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1. Общие сведения


Проект планировки с проектом межевания территории  города Ангарска, ограниченной улицами Крупской, 40 лет Октября, проспектом Карла Маркса, улицей Декабристов, Весенняя, переулком Гаражный, выполнен ООО «Институт Горпроект» по техническому заданию, выданному  Департаментом архитектуры и градостроительства администрации города Ангарска  на основании Постановления главы города Ангарска от 31.01.2011г. №103-г «О подготовке проекта планировки с проектом межевания территории города Ангарска, ограниченной улицами Крупской, 40 лет Октября, проспектом Карла Маркса, улицей Декабристов, Весенняя, переулком Гаражный,  согласно  муниципальному контракту № 9300011110400000».

Проект планировки  территории выполнен на основе нормативной и методической документации:

· Градостроительный Кодекс Российской Федерации;

· Земельный Кодекс Российской Федерации;

· Водный Кодекс Российской Федерации;

· Жилищный Кодекс Российской Федерации;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу от 29 декабря 2004г. №190-ФЗ);

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

         В работе использованы следующие документы и материалы:

· Генеральный план города Ангарска, утвержденный решением Думы  города Ангарска от 28.12.2009г. №391-35гД; 
· Правила землепользования и застройки города Ангарска, утвержденные решением Думы города Ангарска от 01.10.2008№158-14гД;

· Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные решением Думы города Ангарска от 03.02.2009 №220-гД;



· Программа Комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры города Ангарска на 2010-2012 годы, утвержденная решением Думы города Ангарска от 28.12.2009 №393-35гД;



· Проект планировки территории транспортной и инженерной инфраструктуры города Ангарска, утвержденный постановлением главы города Ангарска от 17.06.2009 №812-г;
· Информация о текущих градостроительных изменениях от18.05.2011г. №02-2722/11, содержащая сведения о согласованной с ДАиГ градостроительной и проектной документации, о разрабатываемой проектной и градостроительной документации;

· Справки ИСОГД №184/11, 185/11, 186/11, 187/11, 188/11, 189/11. исх. № 1540/11-7 от 22.4.2011г;

· План границ территории с координатами границ;

· Сведения о существующем жилищном фонде (69домов) микрорайона Байкальск от 22.6.2011;

· Исходные данные для проекта планировки и проекта межевания№02-272/11 от 18.05.2011 с реестрами: по муниципальным образовательным учреждениям, розничной торговле по состоянию на 01.01.2011, предприятиям бытового обслуживания на 01.01.2011, аптекам на 01.05.2010, библиотекам города, учреждениям здравоохранения, общественного питания;

· Перечень исходных данных и требований для разработки раздела ИТМ ГО ЧС № 192 от 17.03.2011;

· Информация по численности населения №25.04.2011;

· Информация по жилищному фонду, обслуживаемому ООО «Жилищная компания».

2.  Положения о размещении объектов капитального
строительства, характеристика планируемого развития 

территории, характеристика развития систем социального, транспортного обслуживания и
 инженерно-технического обеспечения
2.1. Характеристика сложившейся застройки территории

Территория микрорайона Байкальск застроена частными одноквартирными домами  с приусадебными участками и расположена согласно ПЗиЗ в зонах  застройки индивидуальными жилыми домами, объектов автомобильного транспорта, рекреационной территории 1 типа.

Квартал 103 относится к зоне застройки индивидуальными жилыми домами, зоне общественно-делового центра районного уровня. Здесь расположены: областной архив Земельно-кадастровой палаты, экономико-правовой колледж, многоквартирный 3-этажный жилой дом.

Квартал 272 ограничен  улицами Энергетиков, Коминтерна, Карла Маркса с проектным продолжением,  Декабристов. Северная и центральная части микрорайона относятся к общественно-деловой зоне коммунального назначения и зоне промышленных предприятий 4,5 класса опасности с санитарно-защитной зоной 50-100 м. Южная часть микрорайона относится к зоне застройки многоэтажными жилыми домами  6 этажей и выше. 

Кварталы 277, 278, 271 расположены в зоне общественно-делового центра районного уровня и застройки среднеэтажными жилыми зданиями 4-5 этажей.

Квартал 279 относится к зонам объектов автомобильного транспорта и общественно-деловому центру районного уровня.

Многоэтажная застройка жилыми и общественными зданиями расположена вдоль улиц Коминтерна и Декабристов.

Население кварталов составляет: 103 квартал - 33чел., 271 квартал -607чел., 277 квартал - 1332  чел., 278 квартал - 1139 чел., микрорайон Байкальск -1859 человек.  
2.2. Жилищное строительство
Существующая застройка микрорайона Байкальск в основном стоит на кадастровом учете, сохраняется практически в полном объеме. Частично корректируются красные линии противопожарных проездов в сторону увеличения ширины проездов. По улицам Амурская и Заводская в средней части кварталов выделяются территории под небольшие скверы - озелененные территории общего пользования.

В микрорайоне 6а к северу от жилых домов 43 и 48 предлагается строительство 5-этажного жилого дома на 45 квартир социального типа общей площадью 2330 м2, в конструкциях зональной серии И.163-04, население которого составит 120 человек.

Учитывая, что южная часть микрорайона 272 относится по утвержденному генеральному плану города на расчетный срок к территориям многоэтажной жилой застройки выше 6 этажей, в проекте планировки предусматривается снос существующих садоводств, построенных в 50-60 годы 20 века.

Территория нового микрорайона 272а  отделена от существующих гаражей и предприятий энергосистемы санитарно-защитными зонами и разрывами, которые войдут в систему озелененных территорий общего пользования. Переулок Кольцевой продолжается существующим профилем до проектируемой  жилой улицы местного значения, шириной в красных линиях 25м.

Площадка микрорайона 272а  обстраивается по периметру жилыми зданиями повышенной этажности. Общая площадь жилых зданий составит 141,7 тыс.  м2. Состав объектов народного образования, сферы социального и культурно-бытового обслуживания принят по СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  Полный  расчет и набор  объектов микрорайона 272а приведен в таблице.   
Перечень жилых и общественных зданий микрорайона № 272а
	№
	Наименование объекта
	Показатель
	Ед. изм.
	Кол-во
	Примечание

	Жилые здания

	1
	6-8-12 этажный 

жилой дом №1
	Общая площадь
	кв.м.
	18300
	Индивидуальный проект, с подземной автопарковкой

	2
	4-6-8 этажный 

жилой дом №2
	Общая площадь
	кв.м.
	12600
	То же

	3
	4-6-8 этажный 

жилой дом №3
	Общая площадь
	кв.м.
	12600
	То же

	4
	6-8-12 этажный 

жилой дом №4
	Общая площадь
	кв.м.
	17500
	То же

	5
	9 этажный 

жилой дом №6
	Общая площадь
	кв.м.
	13100
	То же

	6
	5-7-9 этажный 

жилой дом №8
	Общая площадь
	кв.м.
	13100
	То же

	7
	5-7-9 этажный 

жилой дом №9
	Общая площадь
	кв.м.
	12600
	То же

	8
	4-6-8 этажный 

жилой дом №10
	Общая площадь
	кв.м.
	12600
	То же

	9
	6-8-10 этажный 

жилой дом №11
	Общая площадь
	кв.м.
	15800
	То же

	10
	4-6-9 этажный 

жилой дом №12 с объектами СКБ
	Общая площадь
	кв.м.
	12240
	То же

	Итого
	Общая площадь
	кв.м.
	141700
	

	11
	Дошкольное образовательное учреждение детский сад общеразвивающего вида
	Вместимость
	Место
	180
	Отдельно стоящее здание поз №13

	12
	Дошкольное образовательное учреждение детский сад общеразвивающего вида
	Вместимость
	Место
	180
	Отдельно стоящее здание поз №15

	13
	Средняя общеобразовательная школа
	Вместимость
	Место
	800
	Отдельно стоящее здание поз №14

	14
	Общественно-торговый центр
	Отдельно стоящее здание поз №5

	
	Продовольственный магазин
	Торговая площадь
	кв.м.
	300
	

	
	Промтоварный магазин
	Торговая площадь
	кв.м.
	300
	

	
	Кафе
	Мест
	Чел.
	50
	

	
	Аптека
	Торговая площадь
	кв.м.
	50
	

	15
	Центр бытового обслуживания
	Отдельно стоящее здание поз №7

	
	Помещение для культурно-массовой работы с населением

	Общая площадь
	кв.м.
	350
	

	
	Приемный пункт прачечной
	Кг. белья в смену
	кг
	60
	

	
	Приемный пункт химчистки
	Кг. белья в смену
	кг
	30
	

	
	Баня
	Мест
	
	30
	

	
	ЖЭК
	1
	
	1
	

	
	Раздаточный пункт молочной кухни
	1
	
	1
	

	
	Предприятия бытового обслуживания
	Раб. мест
	
	30
	

	16
	Помещения для физкультурно-оздорови-тельных занятий
	Кв.м.
	
	500
	Встроено в 1 этаж жилого дома №12

	17
	Продовольственный магазин
	Торговая площадь
	кв.м.
	200
	То же

	18
	Библиотека
	Единиц хранения
	
	26000
	То же

	19 
	Автопарковки
	Машино/мест
	
	600
	Подземные под жилыми зданиями


Баланс территории микрорайона №272а

	№
	Наименование показателя
	Га
	м2/чел
	% территории
	Примечание

	1
	Общая площадь микрорайона  в красных линиях;
	24,85
	-
	-
	-

	
	- в том числе объектов городского или районного обслуживания
	-
	-
	-
	-

	
	- расчетная территория микрорайона в границах красных линий
	24,85
	-
	100
	-

	2
	Жилая территория:
	20,13
	
	
	

	
	- площадь застройки
	2,707
	-
	-
	-

	
	- площадь проездов, набивных площадок, дорожек
	3,95
	-
	-
	-

	
	- озелененные территории
	13,47
	23,63
	54
	-

	3
	Участки школ
	2,48
	-
	-
	-

	4
	Участки детских учреждений
	1,32
	-
	-
	-

	5
	Участки объектов культурно-бытового обслуживания
	0,5
	-
	-
	-

	6
	Автостоянки
	0,35
	-
	-
	Подземные

	7
	Участки инженерных сооружений
	0,07
	-
	-
	-


2.3. Объекты народного образования
На рассматриваемой территории, население которого составляет в настоящее время  по данным Управления информационных технологий администрации города Ангарска 4970 человек,  объектов народного образования: средних общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений общеразвивающего вида, нет. Население части 6а микрорайона в данном случае не рассматривается, т.к. оно учтено в расчетах по всему микрорайону в целом.

Для населения микрорайона 272а  проектируется школа на 800 учащихся и два детских дошкольных учреждения по 180 мест каждый.

Резервов территории для размещения  нормируемых объектов народного образования на территории микрорайона Байкальск, 271, 277, 278  кварталов нет. 

2.4. Объекты сферы обслуживания
Сложившаяся сеть объектов обслуживания по основным показателям соответствует СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройки городских и сельских поселений», приложение Ж.

Вновь проектируемые, строящиеся, реконструируемые объекты обслуживания микрорайонного значения нанесены по справке ДАиГ о текущих градостроительных изменениях и данным отраслевых отделов администраций города Ангарска и Ангарского муниципального образования.

Дефицит объектов микрорайонного обслуживания наблюдается по следующим позициям: помещениям для физкультурно-оздоровительных занятий, общепиту, библиотекам, помещениям для культурно-массовой работы с населением, раздаточным пунктам молочных кухонь, приемным пунктам химчисток, баням, почтам.

 Новые отдельно стоящие объекты обслуживания в проекте планировки не закладываются. Недостаток объектов обслуживания предлагается восполнить размещением их в нежилых помещениях  строящихся  и проектируемых, согласно данным ТГИ, объектов обслуживания. 

Расчет объектов народного образования и сферы обслуживания 

микрорайона Байкальск, 271, 277, 278 кварталов.

	№
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Нормативное

значение
	Существующее

положение
	Проектный

показатель

СП 42.13330.2011
	Всего.
	Примечания

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест.
	300
	-
	-
	-
	-

	2
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	650
	-
	-
	-
	-

	3
	Учреждения и предприятия обслуживания повседневного пользования:

	
	Продовольственные магазины
	торг.пл.
	350
	1450
	-
	1450
	-

	
	Промтоварные магазины
	торг.пл.
	150
	1275
	-
	1275
	-

	
	Предприятия общественного питания
	мест.
	45
	15
	-
	15
	-

	
	Аптеки
	объект
	1
	-
	1
	1
	-

	
	Раздаточные пункты молочных кухонь
	объект
	1
	-
	1
	-1
	-

	
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2
	350-400
	70
	-
	70
	Отдельно стоящее здание

	
	Помещения для культурно-массовой работы с населением
	м2
	250-300
	-
	-
	-
	Встроенное в жилой дом

	
	библиотеки
	ед. хран.
	20000
	-
	-
	-
	-

	
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	25
	32
	-
	32
	-

	
	Приёмный пункт

прачечной
	кг/смену
	50
	-
	-
	-
	Встроенное в жилой дом

	
	Приёмный пункт

химчистки
	кг/смену
	20
	20
	-
	-20
	Встроенное в жилой дом

	
	Бани
	чел.
	25
	15
	
	15
	Встроенное в жилой дом

	
	ЖЭК
	объект
	1
	1
	-
	1
	-
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