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ДОГОВОР № _____

управления многоквартирным домом

по адресу: __________________________________

город ______________ 
                                                   

   «___» _________ 20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «_________________________», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора ____________________________________, действующего(-ей) на основании Устава общества, 

с одной стороны, и 

__________________________________________, именуемый(-ая, -ое) в дальнейшем «Собственник»
, являющийся(яся) собственником помещения/помещений согласно Приложению
 № 1 общей площадью ______ кв.м, из них жилой площадью ______ кв.м на ___ этаже ____ этажного многоквартирного дома по адресу: ______________________________________________, на основании _____________________________________ № _______ от «__» _________ 20__ г, выданного (зарегистрированного)
 _________________________________ _______________________________________________________________________________________,

в лице 
 ___________________________________________, действующего на основании _______________

_______________________________________________________________________________________, 

с другой стороны, 

вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с п.1 ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации и на основании решения Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, расположенного по адресу: _______________________________________, о выборе способа управления - управление Управляющей организацией (Протокол Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме № ____ от «___» ______________ 20__г.). 

1.2. Условия настоящего Договора определены Общим собранием Собственников помещений от «__» ____________ 20__ года (протокол № ___) и являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.
Информация обо всех Собственниках помещений в многоквартирном доме составляется Управляющей организацией на дату заключения Договора по форме, приведенной в Приложении № к Договору (Реестр Собственников помещений). Актуализация указанной информации (фиксация сведений о новых Собственниках помещений, о смене Собственников, о прекращении права собственности на помещения, о вселении или выселении граждан, в т. ч. нанимателей и т.д.) осуществляется Управляющей организацией путем ведения аналогичного реестра, включающего в себя необходимую информацию, но не являющегося неотъемлемой частью Договора.
1.3. При выполнении настоящего договора Стороны руководствуются требованиями действующего законодательства (перечень нормативных актов приведен в Приложении Б\Н).

 1.4. В целях обеспечения надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома Управляющая организация в течение 15 дней с даты подписания настоящего Договора хотя бы с одним Собственником помещений совместно с Председателем Совета дома или с уполномоченным общим собранием собственников помещений представителем обязана провести инвентаризацию многоквартирного дома и общего имущества для определения их технического состояния и процента износа.  По результатам указанной инвентаризации должен быть составлен и подписан представителями сторон Акт технического состояния многоквартирного дома по форме, приведённой в Приложении № 2 к настоящему Договору.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственников помещений в течение согласованного Договором срока за плату обязуется в границах эксплуатационной ответственности оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, находящемся по адресу: г._______________, ул._____________, д.____, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику и другим законным пользователям помещений в соответствии с условиями настоящего Договора, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность в соответствии со стандартами и правилами деятельности по управлению многоквартирными домами. 

2.2. В соответствии с частью 1 ст. 161 ЖК РФ целью настоящего Договора является обеспечение нормальных условий проживания в многоквартирном доме граждан, 
обеспечение надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме и решения вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг проживающим в многоквартирном доме гражданам.

2.3. Состав и характеристики объектов общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление по настоящему Договору, определяются в соответствии со статьей 36 ЖК РФ и техническим паспортом на многоквартирный дом и приведены в Приложении № 3 к Договору.

2.4. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, для его включения в состав общего имущества определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

2.5. В соответствии со ст. 36 ЖК РФ, пунктами 8 и 9 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным являются: 

- на системах горячего и холодного водоснабжения: до первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков; 

- на системе канализации: плоскость раструба тройника; 

- по электрооборудованию: отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; 

- по системе газоснабжения: до первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков; 

- по строительным конструкциям: внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру; 

- по отоплению: прибор отопления, при наличии запорно-регулировочных кранов на ответвлениях от стояков внутридомовой системы отопления либо на приборе отопления.

2.6. Перечень осуществляемых Управляющей организацией услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома и их стоимость на момент заключения настоящего Договора приведен в Приложении № 5 к Договору.

2.7. Перечень осуществляемых Управляющей организацией услуг и работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и их стоимость на момент заключения настоящего договора приведен в Приложении № 6 к Договору.

2.8. Перечень осуществляемых Управляющей организацией услуг и работ по управлению многоквартирным домом и их стоимость на момент заключения настоящего договора приведен в Приложении № 7 к Договору. 

2.9. Определенный в Договоре Перечень работ и услуг может быть изменен по соглашению Сторон.

Изменение Перечня работ и услуг по инициативе

Собственников
2.11. Не подлежат пересмотру услуги и работы, определенные исходя из минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. № 290.
Уполномоченное лицо направляет в письменном виде в адрес Управляющей организации предложение о проведении конкретных видов работ (оказания услуг), необходимых для надлежащего исполнения обязанностей по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества Собственников помещений в МКД.

Управляющая организация обязуется принять решение (заявку) и составить предложения по стоимости таких работ с указанием очередности выполнения работ, порядка (графика) их выполнения и примерных сроков окончания работ, указанных в решении (заявке).

Управляющая организация направляет Собственникам на утверждение указанные предложения в письменном виде после составления в течение 10 рабочих дней со дня получения решения (заявки).

Изменение Перечня работ и услуг по инициативе

Управляющей организации.

По результатам осмотра элементов общего имущества МКД, оценки состояния общего имущества МКД и его соответствия обязательным требованиям технических регламентов с учетом интересов Собственников Управляющая организация готовит предложения по изменению Перечня работ и услуг и стоимости предлагаемых услуг и работ и направляет их уполномоченному лицу.

4. В течение 30 рабочих дней Собственники на общем собрании Собственников рассматривают предложения Управляющей организации и утверждают их либо направляют в адрес Управляющей организации возражения по стоимости работ и (или) порядок (график) выполнения работ, а также свои предложения по их корректировке.

5. Управляющая организация разрабатывает новые предложения по стоимости таких работ с указанием очередности выполнения работ, порядка (графика) их выполнения и направляет их Собственникам
 в течение 5 рабочих дней на повторное утверждение.

3. Права и обязанности Управляющей организации

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Обеспечивать предоставление Собственникам и другим пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг установленного качества и в необходимом объеме, безопасных для жизни, здоровья потребителей и не причиняющих вреда их имуществу.

3.1.2. Ежеквартально организовывать совместно с Советом многоквартирного дома контроль и оценку соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в договорах с ресурсоснабжающими организациями, и фиксировать полученные данные путем составления соответствующего Акта между Советом МКД и Управляющей организацией.

3.1.3. Обеспечивать постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг надлежащего качества.

3.1.4. Разрабатывать и доводить до сведения Собственников предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.

3.1.5.  Письменно информировать Собственников о всех мероприятиях, проводимых по вопросам, связанным с установкой, ремонтом и/или заменой общедомовых приборов учета.

3.1.6. Вести работы по обслуживанию включенных по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в состав общего имущества общедомовых приборов учета. При отсутствии указанного решения общего собрания собственников помещений о включении общедомовых приборов учета в состав общего имущества Управляющая организация не вправе вести указанные работы по обслуживанию общедомовых приборов учета.

3.1.7. Осуществлять приемку на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением акта приемки и фиксацией начальных показаний приборов учета.

3.1.8. Совместно с Председателем Совета многоквартирного дома или уполномоченным представителем Собственников проводить регулярные (не реже двух раз в год) осмотры и проверки технического состояния общего имущества, инженерных коммуникаций и оборудования, строительных конструкций многоквартирного с извещением указанных лиц о дате и времени осмотра и/или проверки и составлением по результатам осмотров и проверок соответствующих актов.

3.1.9. Не позднее чем за пять дней информировать Председателя Совета многоквартирного дома о дате и времени начала проведения ремонтных работ.

3.1.10. Не позднее за три дня до проведения работ внутри помещения(й) Собственника (нанимателя, арендатора) согласовать с ним время доступа в помещение(я) с вручением ему письменного уведомления, в котором указываются дата и время начала проведения работ, виды и сроки проведения работ, сведения об ответственном за проведение работ должностном лице.

3.1.11. Не позднее пяти дней с момента выполнения ремонтных работ представлять Председателю Совета многоквартирного дома для подписания в 2-х экземплярах Акт выполненных работ по ремонту общего имущества по прилагаемой к настоящему Договору форме (Приложение № 14) и смету затрат на выполненные работы. 

3.1.12. Обеспечить Собственников и нанимателей помещений информацией о телефонах аварийных служб, поместив соответствующую информацию в платежных документах и на информационных стендах многоквартирного дома.

3.1.13. В течение суток с участием Председателя Совета многоквартирного дома составлять в 2-х экземплярах Акты с указанием причины, места, времени начала и устранения аварии, видов выполненных работ, израсходованных материалов и их стоимости.

3.1.14. В случаях и порядке, установленных законодательством, с участием Председателя Совета многоквартирного дома (либо уполномоченным лицом) составлять Акты о нарушении качества или о превышении установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ.

3.1.15. В сроки, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, информировать Собственников и нанимателей (арендаторов) о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, а также о причинах и предполагаемой продолжительности внеплановых перерывов в предоставлении коммунальных услуг и о предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества путем размещения информации на информационных стендах дома и представления письменного сообщения Председателю Совета многоквартирного дома.

3.1.16. Информировать в письменной форме Собственников и нанимателей (арендаторов) об изменении размера платы за жилое помещение и (или) тарифов на коммунальные услуги путем размещения соответствующей информации на платежных документах и информационных стендах многоквартирного дома, а также представления информации Председателю Совета МКД.

3.1.17. Готовить в соответствии с условиями настоящего Договора предложения общему собранию собственников помещений по установлению на предстоящий год перечней работ и услуг и размеров платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

3.1.18. Осуществлять начисление, сбор, перерасчет и перечисление платежей Собственников и нанимателей (арендаторов) за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, платы за коммунальные услуги и дополнительные услуги в соответствии с условиями настоящего Договора. При этом обязательства по представлению платежных документов и сбору платежей не могут быть переданы третьим лицам без соответствующего решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (п.3 ч.3 ст. 162 ЖК РФ).
3.1.19. Внесение платы в кассу Управляющей организации или ее платежному агенту/ банковскому платежному агенту, осуществляется плательщиками без уплаты комиссии.

3.1.20. Осуществлять мероприятия по регистрационному учету граждан и вести прием документов на регистрацию граждан по месту жительства и месту фактического пребывания в соответствии с «Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 17.07.95 № 713 (с изменениями и дополнениями). 

3.1.21. Оказывать Собственникам содействие в оформлении документов, связанных с регистрационным учетом граждан и правом собственности на помещения, а также предоставлять копии необходимых для указанных целей документов, бесплатно выдавать Собственникам и иным зарегистрированным гражданам выписки из лицевого счета, справки с места жительства и о составе семьи. 

3.1.22. По требованию Собственников в 10-дневный, если иное не установлено законом, предоставлять им надлежаще оформленные запрашиваемые документы (копии документов), связанных с исполнением настоящего Договора и с соблюдением требований действующего законодательства РФ.

3.1.23. Рассматривать заявления Собственников о всех недостатках оказания услуг и выполнения работ и принимать по ним соответствующие меры в течение 15 рабочих дней с момента регистрации заявления, за исключением предельных сроков устранения неисправностей, указанных в приложении № 2 к Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным Постановлением Госстроя РФ №170 от 27.09.2003 года.

3.1.24. Осуществлять рассмотрение жалоб и претензий потребителей на режим и качество предоставления коммунальных услуг в сроки, установленные Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденных Постановлением Правительства РФ. 

3.1.25. В случае письменного обращения Собственников в течение 3 рабочих дней предоставлять справки установленной формы о начислениях и платежах на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг, а также иные справки, предусмотренные действующим законодательством.

3.1.26. По  требованию  Собственника   знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения Договора.

3.1.27. На основании заявки Собственника или лиц, пользующихся на законных основаниях его помещением(ями) в многоквартирном доме, направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников (нанимателей, арендаторов) помещений в многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника (нанимателя, арендатора). 

3.1.28. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику (нанимателю, арендатору), т.е. не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям, без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.1.29. Вести и хранить указанную в Приложении № 4 проектную и техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, исполнительную, статистическую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением настоящего Договора. В случае отсутствия технической и иной документации на многоквартирный дом либо ее части, данная документация подлежит восстановлению (изготовлению) за дополнительную оплату Собственниками.

3.1.30. Вести реестры Собственников помещений в многоквартирном доме, нанимателей по договору социального найма и арендаторов и предоставлять копии указанных реестров в Совет многоквартирного дома.

3.1.31. Выполнять иные обязанности, вытекающие из настоящего Договора и предусмотренные действующим законодательством.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Самостоятельно в установленных нормативными документами и настоящим Договором пределах определять порядок и способ выполнения работ и услуг по содержанию, техническому обслуживанию, текущему ремонту, в том числе привлекать к выполнению отдельных работ и услуг по настоящему договору третьих лиц, кроме услуг, связанных с начислением и порядком внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги, которые не могут быть поручены третьим лицам без соответствующего решения общего собрания Собственников помещений.

3.2.2. Получать вознаграждение за оказываемые услуги и выполняемые работы в размере и порядке, определенном настоящим Договором.

3.2.3. Выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома соразмерно поступившим суммам оплаты таких услуг и работ, самостоятельно определяя количество (объем) работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно утвержденным общим собранием собственников помещений Перечням (Приложения № 5, № 6 и № 7) пропорционально фактическим суммам оплаты. 

3.2.4. При необходимости по согласованию с Председателем Совета многоквартирного дома  вносить изменения в месячный/годовой план текущего ремонта. 

3.2.5. В случае возникновения аварийной ситуации, а также при наличии предписаний контролирующих организаций самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим письменным уведомлением Председателя Совета многоквартирного дома в срок не позднее 10 (десять дней) с даты завершения работ о наличии (возникновении) аварии и размере средств, затраченных на ее устранение, с приложением сметной документации.  

3.2.6. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в предусмотренных действующим законодательством и настоящим Договором случаях и порядке. 

3.2.7. В случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получать доступ в жилое помещение при возникновении аварийной ситуации, пожара, утечки газа, с обязательным составлением акта о доступе в жилое помещение и выполненных в помещении работах.

3.2.8. При выявлении факта проживания в квартире лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги, после составления соответствующего комиссионного акта с участием представителей Управляющей организации, Председателя Совета дома и двух Собственников помещений дома сообщить о данном факте в соответствующие органы внутренних дел, а также произвести доначисление платы за жилищно-коммунальные услуги по данному жилому помещению по фактически проживающим гражданам.

3.2.9. Приостанавливать работы по текущему ремонту при наличии на лицевом счете многоквартирного дома превышения расходов над доходами более чем на 30 % (тридцать 
процентов) с письменным уведомлением об этом Председателя Совета многоквартирного дома с указанием и обоснованием причин указанного превышения, а также с предложениями об источниках дофинансирования или о переносе сроков выполнения соответствующих ремонтных работ.

3.2.10. Запрашивать у Собственников помещений, нанимателей и арендаторов и хранить копии правоустанавливающих документов на помещение(я), а также документов, подтверждающих законное пользование помещением(ями) Собственника третьими лицами.

3.2.11. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения Собственниками помещений обязательств по настоящему Договору.

3.2.12. Требовать от Собственников помещений, нанимателей и арендаторов возмещения затрат на ремонт поврежденного по их вине общего имущества в многоквартирном доме.

3.2.13. По индивидуальным заявкам Собственников (нанимателей, арендаторов) за дополнительную плату выполнять для них работы и оказывать им услуги, не связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества МКД. Перечень таких работ и услуг и их стоимость устанавливаются Управляющей организацией и доводятся до сведения Собственников путем размещения информации на стендах и досках объявлений, а также ее предоставления в Совет МКД по форме, приведённой в Приложении № 19 к настоящему Договору.

3.2.14. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим федеральным и региональным законодательством, муниципальными правовыми актами, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома.

4. Права и обязанности Собственников

4.1. Собственники обязуются:

4.1.1. Использовать помещения, находящиеся в их собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением, соблюдать права и законные интересы других Собственников, правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества собственников помещений, правила противопожарной безопасности, санитарные нормы и правила, правила пользования санитарно-техническим, электрическим и иным оборудованием, правила пользования бытовым газом.

4.1.2. Обеспечивать сохранность жилых помещений, поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, бережно относиться к санитарно-техническому оборудованию, жилому помещению, многоквартирному дому и объектам благоустройства.

4.1.3. На основании платежных документов Управляющей организации своевременно вносить плату услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные и прочие услуги; 

4.1.4. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации, обслуживающих и подрядных организаций в принадлежащее им на праве собственности помещение для:

- снятия показаний индивидуального прибора учета энергии;

- осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении(ях); 

- обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома;

- ликвидации аварии (в любое время суток).

4.1.5. Сообщать Управляющей организации обо всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, оборудования, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан, а также о других обстоятельствах, в том числе о совершенных правонарушениях, могущих отразиться на качестве исполнения работ и услуг по настоящему Договору.

4.1.6. В установленном порядке согласовывать с государственными органами и Управляющей организацией все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции зданий.

4.1.7. Сообщать Управляющей организации об изменении Собственника и о совершении сделок с принадлежащей им собственностью, находящейся в составе многоквартирного дома, в течение 7 календарных дней, с момента осуществления сделки.

4.1.8. Сообщать Управляющей организации информацию о количестве фактически проживаемых в жилом помещении гражданах и сроке их пребывания в течение 3 календарных дней со дня их вселения в жилое помещение.

4.1.9. При сдаче жилого помещения в коммерческий наем в течение 5 календарных дней со дня передачи помещения в наем письменно сообщить об этом в Управляющую организацию с предоставлением информации о фактически проживающих граждан в данном помещении.

4.1.10. Ежемесячно снимать показания индивидуальных приборов учета по состоянию на 20 число расчетного месяца и предоставлять их в Управляющую организацию, а при прямых расчетах – в ресурсоснабжающую организацию в срок до 25 числа расчетного месяца (если иные сроки не будут согласованы между сторонами). При непредставлении данных приборов учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным действующим законодательством, с последующим перерасчетом на основании предоставленных документов.

4.1.11. При отсутствии или предполагаемом отсутствии в жилом помещении более 24 часов сообщить Управляющей организации контактные телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в жилое помещение в случае возникновения аварийной ситуации.

4.1.12. Сообщать Управляющей организации о переводе жилого помещения в нежилое и наоборот, а также о проведении переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

4.1.13. Дать согласие на обработку своих персональных данных и персональных данных своих несовершеннолетних детей в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» по прилагаемой к Договору форме заявления (Приложение № 18). 

4.1.14. Исполнять иные обязанности в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.2. Собственники имеют право:

4.2.1. Контролировать выполнение Управляющей организацией обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

4.2.2.Требовать от Управляющей организации составление актов нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании коммунальных услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.3. Требовать от Управляющей организации в 10-дневный срок предоставлять письменные и надлежаще оформленные и обоснованные ответы и документы (копии документов), связанные с исполнением настоящего Договора.

4.2.4. Получать от Управляющей организации сведения о состоянии расчетов по оплате жилья и коммунальных услуг.

4.2.5. Получать ежегодный отчет Управляющей организации об исполнении настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо в иной срок, установленный общим собранием Собственников.

4.2.6. Получать ежеквартальный отчет о выполнении услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в течении первого месяца следующего за отчётным периодом.

4.2.7. Обжаловать неправомерные действия или бездействия Управляющей организации в правоохранительные, контролирующие, административные органы, а также обращаться в суд за защитой своих прав и интересов, нарушенных в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Управляющей организацией своих обязательств по настоящему Договору.

4.2.8. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства многоквартирного дома и придомовой территории, устранения недостатков деятельности Управляющей организации, по изменению условий настоящего Договора или его расторжению.

4.2.9. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения ею своих обязанностей по настоящему Договору. 

4.2.10. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг Управляющей организацией по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов.

4.2.11. При невыполнении Управляющей организацией работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества приостановить внесение соответствующей платы на срок до устранения указанных нарушений условий Договора, письменно уведомив об этом Управляющую организацию не позднее чем за 10 дней до даты приостановления оплаты.

4.2.12. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, либо выполнение с ненадлежащим качеством. 
4.2.13. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг.

4.2.14. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующим законодательством, а также из настоящего Договора.

5. Цена договора и порядок определения платы за жилое помещение

5.1. Цена настоящего Договора определяется как общая годовая сумма ежемесячных платежей за жилое помещение и коммунальные услуги. 

5. 2. Цена настоящего Договора на момент его подписания сторонами состоит из:

- годовой стоимости услуг и работ в размере ___________ (______________________) рублей согласно определенного решением общего собрания собственников помещений размера платы за содержание и ремонт общего имущества дома;

- годовой стоимости коммунальных услуг (ресурсов) в размере _________ (_______________ ______________) рублей, рассчитываемой как произведение среднего объема потребленных ресурсов в доме за предыдущий год (по приборам учета или нормативам потребления - при отсутствии приборов учета) и действующих тарифов на дату подписания настоящего Договора.

Итого: _________ (_____________________________) рублей.

5.3. Ежемесячный размер платы Собственника (нанимателя, арендатора) за содержание и ремонт общего имущества в доме определяется как произведение общей площади принадлежащих ему (нанимаемых/арендуемых) помещений на установленный решением общего собрания собственников помещений размер платы за 1 кв. метр такой площади в месяц (ст.249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ).

5.4. На дату заключения настоящего Договора плата за содержание и ремонт общего имущества в доме решением общего собрания собственников помещений от «__» __________ 20__ г. (протокол № __) определена как ____ рублей за 1 кв. метр.
а) за содержание (включая управление) общего имущества - ____ рублей за 1 кв. метр;

б) за текущий ремонт общего имущества -  ____ рублей за 1 кв. метр;


5.5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (ч.2 ст. 154 ЖК РФ) и устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями ч.1 ст. 156 ЖК РФ. 

5.6. Структура платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора приведена в Приложении № 8.

5.7. Структура платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме при необходимости может быть изменена решением Общего собрания Собственников помещений и по предложению Управляющей организации.

5.8. Перераспределение денежных средств с одной статьи на другую статью в структуре платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома производится только на основании решения общего собрания Собственников по предложению Управляющей организации.

5.9. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется решением общего собрания Собственников помещений из расчета стоимости указанных услуг и работ на 1 кв. метр площади помещения в месяц с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год в зависимости от утвержденных общим собранием перечнем, составом и периодичностью услуг и работ на предстоящий период, условий их оказания и выполнения, а также размеров их финансирования. Указанный размер платы может быть изменен решением общего собрания Собственников по экономически обоснованному предложению Управляющей организации.

5.10. С целью установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества Управляющая организация на основании проводимых с участием Председателя Совета МКД в течение текущего года технических осмотров дома готовит предложения по текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома, планируемых Управляющей организацией на новый календарный год, и не позднее чем за 60 (шестьдесят) дней до истечения календарного года представляет в Совет многоквартирного дома предложения по определению размера и структуры платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, план-график работы Управляющей организации на очередной год (или более длительный период) с указанием перечня работ, а также смету(ы) расходов на выполнение указанных услуг и работ с приложением методики расчета и обоснованием предлагаемого размера платы за один квадратный метр общей площади помещения в месяц.

5.11. Предложения по проектам планов текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и сметы на указанные работы должны представляться Управляющей организацией в Совет многоквартирного дома с указанием:

- необходимых объёмов работ по текущему и/или капитальному ремонту;

- стоимость материалов, необходимых для текущего и/или капитального ремонта;
- общей стоимости работ по проведению текущего и/или капитального ремонта;
- сроков начала и окончания работ по проведению текущего и/или капитального ремонта;

- источников и порядка финансирования текущего и/или капитального ремонта;

- прочих, связанных с проведением текущего и/или капитального ремонта условий.

5.12. В плане текущего ремонта должны предусматриваться средства на формирование резервов на проведение аварийно-восстановительных работ, а также ремонтных работ по подготовке к сезонной эксплуатации в размере, не менее 0,30 руб. на 1 (один) квадратный метр общей площади помещений в многоквартирном доме при ежемесячной оплате.

5.13. При формировании и согласовании перечня и стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества за основу принимаются действующие нормативные акты органов государственной власти и управления Российской Федерации, субъекта РФ и органов местного самоуправления, предписания органов, осуществляющих государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, пожарной и технической безопасностью, а также правила и методические рекомендации по вопросам ценообразования в сфере ЖКХ. 

5.14. После согласования предложений Управляющей организации проект плана-графика текущего и/или капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и смета на указанные работы, а также предложения о размере платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме вносятся Советом многоквартирного дома для их утверждения на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме путем созыва и проведения общего собрания собственников помещений в течение 30 (тридцать) дней с даты внесения предложения Управляющей организацией, но не позднее чем за 20 (двадцать) дней до окончания текущего года с включением в повестку дня вышеуказанные вопросы.

5.15. Собственники помещений должны принять решение об утверждении плана-графика работы Управляющей организации, перечня работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома на предстоящий период и смет(-ы) расходов, а также об определении на их основе размера платы за содержание и за ремонт жилого помещения на очередной год.

5.16. По решению Собственников помещений в состав стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества могут быть включены средства на формирование резервов на проведение текущего и/или капитального ремонта общего имущества с указанием условий и порядка использования указанных резервов, а также средства на оплату вознаграждения Председателю Совета многоквартирного дома. 


5.17. При непредоставлении или уклонении Управляющей организации от предоставления предложений по определению размера и структуры платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в установленные настоящим Договором сроки и порядке, ранее определенные и утвержденные решением общего собрания собственников помещений размеры и структура платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме пролонгируются на очередной год, а перечень работ по текущему ремонту на предстоящий год определяется и утверждается общим собранием Собственников помещений на основании результатов проведенного Советом многоквартирного дома осмотра технического состояния дома и общего имущества, исходя из необходимости и срочности выполнения ремонтных работ в целях поддержания общего имущества в надлежащем состоянии. В этом случае Управляющая организация обязана в течение первого месяца нового календарного года составить и представить для утверждения на общем собрании собственников помещений план-график и смету на проведение ремонтных работ согласно указанного решения общего собрания собственников помещений. Непредставление указанных плана-графика и сметы не освобождает Управляющую организацию от выполнения вышеуказанного решения общего собрания собственников помещений.

5.18. Если при надлежащем выполнении Управляющей организацией условий пунктов 5.10 и 5.11 настоящего Договора общим собранием собственников помещений не будет принято решение об установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества на очередной календарный год или решения расторжении настоящего Договора, то Управляющая организация вправе продолжить исполнение договорных обязательств по управлению многоквартирным домом на условиях самостоятельного определения объёма оказываемых услуг и выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества и изменения размеров платы за содержание и ремонт общего имущества путем индексации действующих размеров указанной платы на уровень инфляции, уровень потребительских цен или на их совокупную величину изменения в соответствии с Письмом Минрегионразвития РФ от 6 марта 2009 г. № 6174-АД/14, либо потребовать расторжения настоящего Договора.

5.19. Плата за содержание общего имущества в части услуг и работ по сбору, вывозу и утилизации твердых бытовых отходов, обслуживанию лифтового и газового оборудования, электроизмерительных работ, дератизации, дезинфекции и дезинсекции; обслуживания ВДГО, вентиляционных каналов, дымоходов, системы дымоудаления, узлов тепловой энергии и БГВС, ремонтно-аварийного обслуживания; содержания информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и коммунальные услуги, рассчитывается в размере, установленном в договорах с организациями, предоставляющими вышеуказанные виды услуг. О размерах указанных платежей Управляющая организация обязана одновременно с представлением предложений о размерах платы за содержание и ремонт общего имущества письменно уведомить Совет многоквартирного дома с приложением к уведомлению заверенных копий соответствующих договоров. 

5.20. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти и управления субъектов РФ и органами местного самоуправления в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Указанные размеры платы за коммунальные услуги доводятся Управляющей организацией до сведения Собственников помещений путем размещения сообщений на стендах в офисе Управляющей организации и на досках объявлений дома, а также предоставления информации в Совет многоквартирного дома. 

5.21. Размер платы за электроснабжение мест общего пользования определяется на основании показаний коллективного (общедомового) прибора учета, либо на основании показаний прибора учета на места общего пользования и распределяется пропорционально количеству зарегистрированных в жилом помещении граждан, а при отсутствии приборов учета - расчетным путем по нормативу в соответствии с Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 306.

6. Условия и порядок внесения платы за жилое помещение

6.1. Расчетный период для оплаты жилищно-коммунальных услуг равен календарному месяцу.

6.2. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием для их освобождения от платы за содержание и ремонт общего имущества МКД и за отопление.

6.3. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится Собственниками (нанимателями/арендаторами) ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем
, на расчетный счет или в кассу Управляющей организации на основании платежных документов Управляющей организации, представляемых Собственникам (нанимателям/арендаторам) в срок не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем
, путем их доставки в почтовые ящики, вручения под роспись плательщика или передачи через Совет многоквартирного дома по реестру вручения платежных документов.

6.4. При неполучении платежного документа, неправильном начислении платежей Собственники (наниматели/арендаторы) обязаны обратиться в Управляющую организации не позднее 8 (восьмого) числа месяца, следующего за расчетным, с письменным требованием соответственно о представлении платежного документа или об исправлении ошибок в начислении платежей. Не обращение в указанных случаях в Управляющую организацию не освобождает Собственника (нанимателя/арендатора) от оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги до десятого числа, следующего за истекшим месяцем.

6.5. При получении от Управляющей организации платежных документов после первого числа следующего за расчетным периодом месяца оплата за жилое помещение и коммунальные услуги должна быть произведена в срок не позднее десяти дней с даты получения платежного документа. В этом случае задержка оплаты не считается просрочкой и не влечет начисления штрафных санкций.

6.6. Сумма начисленных за просрочку оплаты пеней не может включаться в общую сумму платы за помещение, указывается в отдельной строке платежного документа или в отдельном платежном документе и подлежит уплате одновременно с оплатой основного платежа. При этом включение суммы пени в платежном документе при наличии непогашенного долга не допускается, так как для расчета пени используется ставка рефинансирования на момент внесения платежа.

6.7. При оплате должником сумм, недостаточных для погашения основного долга и начисленных сумм пени, в первую очередь погашаются требования об оплате основного долга (ст. 319 ГК РФ). При этом требования Управляющей организации об уплате пеней могут быть добровольно удовлетворены должником как до, так и после погашения основного долга.

6.8. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также невыполнения полностью или частично услуг и/или работ в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, оплата этих работ и услуг уменьшается на сумму, пропорциональную их стоимости за количество полных календарных дней указанных нарушений.

6.9. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации.

6.10. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей в порядке, установленном в разделе VI Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановление Правительства РФ от 23 мая 2006 г. № 307 (до сентября 2012 г.) и в разделе VIII Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354 (после сентября 2012 г.).

6.11. Собственник (наниматель, арендатор) не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

6.12. Собственник (наниматель, арендатор) вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому, индивидуальному, квартирному) или отсутствия Собственника (нанимателя, арендатора) осуществляется перерасчет суммы, подлежащей оплате за предоплаченный период.

6.13. Плата за капитальный ремонт общего имущества вносится Собственниками (нанимателями, арендаторами) в размерах и порядке, определенных решением общего собрания Собственников помещений о проведении капитального ремонта общего имущества, принятого с учетом предложений Управляющей организации, содержащих информацию о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

7. Порядок расходования денежных средств

7.1. Управляющая организация обязана организовать подомовой учет собранных денежных средств согласно утвержденной общим собранием собственников помещений структуре платежей (за минусом сумм оплаты за управление, являющихся доходом управляющей организации) по следующему их целевому назначению: 

а) содержание общего имущества многоквартирного дома; 

б) текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома; 

в) коммунальные услуги; 

г) капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома; 

д) возмездное пользование общим имуществом в многоквартирном доме; 

е) иные цели, определенные общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. 

7.2. Платежи, поступившие от Собственников, нанимателей и арендаторов, должны учитываться Управляющей организации на лицевом счете многоквартирного дома и расходуются в следующем порядке:

7.2.1. Платежи за коммунальные и прочие услуги третьих лиц перенаправляются в ресурсоснабжающие и подрядные организации, оказывающие услуги и выполняющие работы по заключенным с ними договорам, в соответствии с выставленными ими счетами (счет-фактурами).

7.2.2. Платежи за содержание и ремонт общего имущества, за минусом сумм на оплату за управление, расходуются на обеспечение своевременного выполнения работ по содержанию, техническому обслуживанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с утвержденной общим собранием собственников помещений структурой платежей.

7.2.3. Суммы оплаты за управление являются вознаграждением Управляющей организации и  расходуются ею самостоятельно.

7.3. Платежи за содержание и ремонт общего имущества могут расходоваться только на нужды данного многоквартирного дома и без решения Общего собрания Собственников помещений не могут использоваться на иные нужды.

7.5. В случае возникновения задолженности по платежам Собственников (нанимателей, арендаторов) за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, расходы на управление многоквартирным домом начисляются Управляющей организацией от суммы фактически собранных платежей. При погашении указанной задолженности поступившие суммы пропорционально зачисляются на текущий ремонт и на управление многоквартирным домом. 

7.6. Неосвоенные денежные средства и невыполненные работы текущего года должны фиксироваться в гарантийном письме Управляющей организацией, представляемом в Совет многоквартирного дома в срок до 1 февраля следующего за отчетным периодом года, а также прилагаемом к годовому отчёту Управляющей организации о выполнении настоящего Договора. 

7.7. Неосвоенные денежные средства могут быть использованы на цели, в порядке и на условиях, определенных в решении общего собрания собственников помещений при рассмотрении отчета Управляющей организации и/или утверждении плана работы на текущий год или более длительный срок, а невыполненные работы отчетного года подлежат выполнению в следующем году.

7.8. Штрафные санкции, выписанные Управляющей организации надзорными, контролирующими, судебными и иными государственными органами за нарушение жилищного законодательства и за невыполнение или ненадлежащее выполнение работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация погашает за счёт собственных денежных средств и не могут оплачиваться за счет платежей Собственников (нанимателей, арендаторов) помещений за жилое помещение и коммунальные услуги.

8. Порядок сдачи-приемки работ от подрядчиков

8.1 Работы по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества, выполненные с привлечением подрядных организаций (индивидуальных предпринимателей), должны приниматься путем оформления акта приема-сдачи выполненных работ (оказанных услуг) с участием представляющего интересы Собственников помещений Председателя Совета МКД, а при его отсутствии по уважительным причинам (болезнь, командировка и т.д.) – любого члена Совета МКД.

8.2. При наличии замечаний по выполненным работам (оказанным услугам) Председатель Совета МКД (член Совета МКД) обязан указать их в акте приема-сдачи работ (услуг) и в течение десяти календарных дней со дня подписания сторонами указанного акта выставить Управляющей организации претензию в письменной форме. При не выставлении указанной претензии без уважительных причин выполненные работы (оказанные услуги) считаются принятыми Председателем Совета МКД (членом Совета МКД).

8.3. Управляющая организация обязана рассмотреть претензию Председателя Совета МКД (члена Совета МКД) в течение десяти календарных дней со дня ее получения и направить Председателю Совета МКД (члену Совета МКД) в письменном виде ответ с указанием принятых мер и сроков устранения выявленных недостатков в выполненных подрядчиком работах или мотивированный отказ от удовлетворения претензии. 

8.4. При не рассмотрении Управляющей организацией претензии Председателя Совета МКД (члена Совета МКД) в указанный срок выполненные подрядчиком работы (оказанные услуги) считаются непринятыми и не подлежат оплате за счет средств платежей Собственников за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

8.5. При мотивированном отказе Управляющей организации от удовлетворения претензии Председатель Совета МКД (член Совета МКД) в срок не позднее 20 (двадцать) дней со дня получения указанного отказа должен инициировать созыв Общего собрания Собственников помещений, на котором принимается окончательное решение по качеству и объёму выполненных подрядчиком работ (оказанных услуг). При несозыве Председателем Совета МКД (членом Совета МКД) Общего собрания Собственников помещений отказ Управляющей организации признается обоснованным, а выполненные работы (оказанные услуги) считаются принятыми и подлежат оплате. В этом случае виновное в несозыве общего собрания собственников помещений лицо несет солидарную с Управляющей организацией ответственность за наступившие неблагоприятные последствия. 

8.6. В случае принятия Общим собранием Собственников помещений решения об обоснованности претензии Председателя Совета МКД (члена Совета МКД) в этом решении должны быть указаны необходимые для устранения недостатков виды работ и сроки их выполнения с учетом мнения Управляющей организации, которая обязана выполнить перечисленные в решении работы за свой счет и в указанные в решении сроки. 

9. Использование общего имущества дома 
9.1. Объекты общего имущества Собственников помещений могут передаваться Управляющей организацией во временное пользование третьим лицам (в том числе для установки и эксплуатации рекламных конструкций) на условиях, определяемых решением Совета многоквартирного дома.

9.2. Решение Совета многоквартирного дома о передаче объектов общего имущества в пользование третьим лицам может быть принято только в случае, если это не нарушает права и законные интересы Собственников помещений, иных граждан и юридических лиц (п.4 ст. 36, п.3 ст.44 ЖК РФ). 

9.3. В решение Совета многоквартирного дома о передаче объектов общего имущества в пользование третьим лицам должно быть указано:

- полномочия Управляющей организации по заключению договоров аренды объектов общего имущества для оговоренных целей (размещения вывески или рекламного щита и т.п.);

- условия предоставления заинтересованному лицу права пользования конкретным объектом общего имущества и заключения с ним соответствующего договора;

- условия и порядок пользования объектом общего имущества (характер использования объекта общего имущества, сроки пользования, размер арендной платы, порядок расчетов, порядок использования полученных арендных платежей);

- порядок использования сумм арендных платежей, полученных от арендаторов объектов общего имущества;

- размер агентского вознаграждения Управляющей организации, который не должен превышать 25% (двадцать пять процентов) от суммы арендной платы, оплаченной арендаторами за пользование общим имуществом дома.

9.4. Управляющая организация на основании решения Совета многоквартирного дома в качестве агента заключает с третьим лицом договор об аренде объекта общего имущества, согласно которому Управляющая организация осуществляет функции начисления, сбора и зачисления на счет многоквартирного дома сумм арендной платы, а также контроля за использованием общего имущества. 

9.5. Суммы агентского вознаграждения удерживается Управляющей организацией самостоятельно от поступивших сумм арендных платежей с обязательным ежеквартальным письменным уведомлением об этом Совет многоквартирного дома.

9.6. О результатах деятельности по заключению договоров об использовании объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, исполнению указанных договоров и контролю за надлежащим исполнением его условий Управляющая организация обязана ежеквартально представлять в Совет многоквартирного дома письменный отчет.

10. Контроль за деятельностью Управляющей организации

10.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по на​стоящему Договору управления может осуществляться:

- непосредственно Собственниками помещений МКД или их представителями; 

- Советом многоквартирного дома;

- полномочными контролирующими органами и инспекциями.

10.2. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения на​стоящего Договора Собственниками или их представителями, Советом МКД, Председателем МКД осуществляется в соответствии с их полно​мочиями в отношении общего имущества МКД путем:

10.2.1. Получения информации от Управляющей организации:

- о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома, 

- о возможности для контрольных осмотров общего имущества дома;

- о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- о целевом использовании переданных Управляющей организации денежных средств в виде платы по всем видам работ и услуг;

- об использовании денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.);

- о состоянии платежей, задолженности по платежам за истекший месяц, мерах, принятых ко взысканию задолженности.
10.2.2. Участия:

- в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, коммуникаций и т.д.;

- в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы).

10.2.3. Ознакомления:

- с актом технического состояния многоквартирного дома и перечнем имеющейся технической документации на многоквартирный дом, а также иными связанными с управлением многоквартирным домом документами;

- с информацией о деятельности Управляющей организации в соответствии с постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами»;

- с условиями сделок (договоров), совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения настоящего Договора, сметами, планами производства работ;

- квалификационными характеристиками специалистов, как состоящих в штате Управляющей организации, так и привлекаемых для выполнения отдельных работ; 

- со штатным расписанием Управляющей организации; 

- показателями по рентабельности Управляющей организации;

10.2.4. Представление своих замечаний, предложений и заключений по условиям проектов договорам, сметам на выполнение работ, привлекаемым для выполнения работ специалистам;

10.2.5. Подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения вы​явленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения.

10.2.6. Обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использовани​ем и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Государственный комитет по делам строительства, органы жилищного надзора, Госпожнадзор, СЭС и другие) для принятия мер административного воздействия.

 10.2.7. Обращения в органы местного самоуправления по фактам нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора.

10.2.8. Проверки исполнения выданных государственными органами предписаний Управляющей организации.

10.2.9. Инициирования и проведения общих собраний Собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе и внеочередных, для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением настоящего Договора, в том числе для:

- рассмотрения отчета, представленного Управляющей организацией;

- принятие решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственников (нанимателей, арендаторов).

10.2.10. Привлечения аудиторской фирмы (аудитора) для дачи заключения по отчету Управляющей организации, а при необходимости проверки её финансово-хозяйственной деятельности в части использования средств Собственников (нанимателей, арендаторов) многоквартирного дома.

10.2.11. Составления актов о нарушении условий настоящего Договора.
10.3. Акт о нарушении условий настоящего Договора должен составляться в случаях:

10.3.1. необеспечения необходимого качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;

10.3.2. нарушения требований к качеству предоставления коммунальных услуг;

10.3.3. выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и(или) предоставления коммунальных услуг с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
10.3.4. причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан;

10.3.5. причинения вреда общему имуществу дома;

10.3.6. неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).  

10.4. Акт о нарушении условий настоящего Договора составляется комиссией в составе не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника (нанимателя, арендатора), Председателя или членов Совета многоквартирного дома, а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

10.5. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без присутствия представителей Управляющей организации. В этом случае Акт подписывается остальными членами  комиссии с указанием причины составления Акта в отсутствии представителя Управляющей организации.

10.6. Акт составляется в присутствии Собственника (нанимателя, арендатора), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (нанимателя, арендатора) Акт составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. 

10.7. Акт о нарушении условий настоящего Договора должен содержать: 

- дату и время его составления; 

- дату, время и характер нарушения, его причин и последствий (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); 

- все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; 

- подписи членов комиссии и Собственника (нанимателя, арендатора).

В случае необходимости в дополнение к Акту составляется дефектная ведомость.

10.8. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику (нанимателю, арендатору), а второй – Управляющей организации.

10.9. Указанные в Акте недостатки, а также сроки и предложения по их устранению рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 календарных дней с момента получения Акта.

10.10. По результатам рассмотрения Акта Управляющая организация в течение 10 календарных дней с момента его получения обязана дать письменный мотивированный ответ заинтересованному Собственнику и в Совет многоквартирного дома с указанием причин возникновения недостатков, принятых мерах и сроков их устранения и ответственного исполнителя.

10.11. В случае признания Управляющей организацией или Собственником (нанимателем, арендатором) своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу стороны (потерпевшее лицо и виновное лицо) с участием Председателя Совета МКД или в присутствии двух свидетелей подписывают дефектную ведомость, в которой указываются сроки и порядок возмещения вреда.
10.12. Оценка качества работы Управляющей организации осуществляется Советом многоквартирного дома и/или Общим собранием Собственников помещений на основе критериев, утвержденных решением общего собрания собственников помещений.

11. Порядок предоставления отчетов о выполнении Договора

11.1. По письменному требованию Председателя Совета многоквартирного дома и/или Собственников Управляющая организация обязана в срок не позднее 10 (десять) дней с даты получения требования представлять им ежеквартальные отчеты о выполнении работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по форме, указанной в Приложении № 16. 

 11.2. Управляющая организация в течение месяца после сдачи годовой бухгалтерской отчетности, если иной срок не определен решением общего собрания собственников помещений, обязана предоставлять Собственникам помещений годовой отчет о выполнении настоящего Договора за предыдущий год по форме, указанной в Приложении № 17 к настоящему Договору, путем направления отчета в Совет многоквартирного дома и его размещения на официальном сайте Управляющей организации в доступном формате (.doc, .rtf) с уведомлением об этом Собственников в порядке, определенном общим собранием собственников для размещения объявлений. 

11.3. Собственники и Председатель Совета многоквартирного дома имеют право требовать от Управляющей организации дополнительной расшифровки расходов по видам и периодичности выполненных работ и оказанных услуг, а также предоставления копий соответствующих оправдательных документов (счёта, акты списания материалов, договоры с подрядчиками и исполнителями, акты приемки выполненных работ, сметы, накладные, товарные чеки, счета, счета-фактуры, другие необходимые для проверки достоверности указываемых в отчете сведений документы).

11.4. Собственники  вправе представить в Управляющую организацию и в Совет МКД свои возражения или иные замечаний по годовому отчету Управляющей организации, которые обобщаются Советом МКД для их рассмотрения на общем собрании собственников помещений.

11.5. Отчет Управляющей организации рассматривается на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, созываемого по инициативе Председателя Совета МКД, члена Совета МКД или любого Собственника помещений в течение 45 дней с даты представления отчета в Совет МКД, которое проводится с участием представителя(ей) Управляющей организации. 

11.6. Все имеющиеся возражения и/или замечания по годовому отчету Управляющей организации отражаются в решении общего собрания и по ним годовой  отчет Управляющей организации не утверждается. В этом случае в решении общего собрания собственников помещений должны быть указаны меры и сроки устранения указанных в возражениях и/или замечаниях недостатков и срок для представления Управляющей организацией отчета по устранению этих недостатков. 

В остальной части годовой отчет Управляющей организации должен быть утверждён.

11.7. Отчет Управляющей организации по устранению указанных в решении общего собрания недостатков представляется в Совет многоквартирного дома и подлежит рассмотрению и утверждению на общем собрании собственников помещений в указанных выше порядке и сроки. 

11.8. Решение общего собрания о результатах рассмотрения годового отчета и отчета по устранению недостатков направляется Управляющей организации в срок не позднее 10 (десять) дней с даты принятия соответствующего решения.
11.9. В случае, если в указанный в п. 11.5 настоящего Договора сроки общее собрание собственников помещений многоквартирного дома для утверждения отчета Управляющей организации не проведено, годовой отчет считается принятым собственниками помещений.
12. Ответственность сторон

12.1. Управляющая организация несет ответственность за исполнение обязательств по настоящему Договору в границах эксплуатационной ответственности.
12.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном действующим гражданским и жилищным законодательством.     

12.3. 3а нарушение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Управляющая организация обязана уплатить Собственникам неустойку в следующих размерах:

12.3.1. за нарушение срока прибытия специалистов для ликвидации (локализации) аварийной ситуации - 0,2% 
за каждый случай нарушения;

12.3.2. за несоблюдение установленного нормативными правовыми актами в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме срока устранения неисправности в доме - 0,7% за каждый случай нарушения;

12.3.3. за несоблюдение согласованного с собственником срока текущего ремонта общего имущества дома - 0,5% за каждый случай нарушения;

12.3.4. при наличии нарушений, выявленных органами государственной власти и управления и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность Управляющей организации,  - 1% за каждый случай нарушения;

12.4. В случае оказания услуг и/или выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация в соответствии с п.5 ст. 28 ФЗ РФ от 07.02.1992 г. № 2300-1 «О защите прав потребителей» обязана уплатить Собственнику неустойку в размере 3% (трех процентов) цены соответствующей работы (оказания услуги) за каждый день соответствующего нарушения, перечислив причитающиеся суммы неустойки на счет, указанный Собственником, или, если сумма штрафной санкции не будет превышать месячного платежа, по желанию Собственника произвести зачет этой суммы в счет будущих платежей с корректировкой предоставляемого платежного документа.

12.5.При нарушении срока передачи технической документации (базы данных) и иные связанные с управлением многоквартирным домом документов Управляющая организации выплачивает Собственникам неустойку в размере по 10 000 (десять тысяч) рублей за каждый день просрочки.

12.6. В случае несвоевременного и/или неполного внесения платежей за жилищные и коммунальные услуги Собственник (наниматель/арендатор) уплачивает Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не оплаченных в срок сумм за каждый день просрочки по день фактической оплаты включительно (ст. 155, п. 14 ЖК РФ). 

12.7. Стороны не несут ответственности по своим обязательст​вам, если:

а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера;

в) надлежащее исполнение условий Договора оказалось невозможным вследствие неисполнения обязанностей по договору другой Стороной Договора.
12.8. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обяза​тельств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступ​лении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

12.9. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и по согласованию с Советом МКД производит перерасчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

12.10. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.
13. Внесение изменений и/или дополнений в договор

13.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению Сторон, а также по решению суда в случаях, установленных действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

13.2. По указанным в ст. 162 ЖК РФ обязательным условиям соглашение об изменении настоящего Договора может быть подписано сторонами только на основании решения общего собрания собственников помещений, а по остальным вопросам – на основании решения Совета многоквартирного дома.

13.3. Инициатором внесения в Договор изменений и/или дополнений может быть любой собственник(-и) помещения(-й), член Совета многоквартирного дома, Председатель Совета многоквартирного дома и Управляющая организация.

13.4. Письменные предложения о внесении изменений и/или дополнений в Договор должны быть представлены Председателю Совета многоквартирного дома, который в срок не позднее 20 дней с даты их получения должен либо инициировать созыв общего собрания собственников помещений, либо созвать заседание Совета многоквартирного дома для рассмотрения поступивших предложений.

13.5. В случае поступления предложений от Собственника(-ов) помещения(-й), члена Совета многоквартирного дома или Председателя Совета многоквартирного дома указанные предложения в срок не позднее чем за 15 дней до их рассмотрения должны быть представлены Управляющей организации для ознакомления и внесения своих возражений и/или замечаний.

13.6. Рассмотрение предложений о внесении изменений и/или дополнений в Договор должны рассматриваться с обязательным письменным приглашением представителя Управляющей организации. Неявка представителя Управляющей организации на общее собрание собственников помещений или на заседание Совета многоквартирного дома, а также непредставление Управляющей организацией возражений и/или замечаний не являются препятствием для рассмотрения поступивших предложений.

13.7. Изменения и/или дополнения к настоящему Договору в срок не позднее 10 дней с даты их утверждения оформляются Советом многоквартирного дома в виде дополнительного соглашения в письменной форме, которое от имени Собственников подписывает Председатель Совета многоквартирного дома или уполномоченный общим собранием собственников помещений представитель.

13.8. Председатель Совета многоквартирного дома или уполномоченный общим собранием собственников помещений представитель от имени собственников помещений представляет в Управляющую организацию письменное предложение о подписании дополнительного соглашения к Договору с приложением копии решения общего собрания собственников помещений или решения Совета многоквартирного дома об утверждении изменений и/или дополнений в Договор, а также подписанное со стороны Собственников Дополнительное соглашение к Договору в двух экземплярах для его подписания со стороны Управляющей организации, одни экземпляр которого после его подписания со стороны Управляющей организации в течение 15 дней должен быть возвращен в Совет многоквартирного дома.

13.9. Дополнительное соглашение после его подписания сторонами является неотъемлемой частью настоящего Договора и действует на период, указанный в таком соглашении, либо на период действия настоящего Договора.

13.10. Возражения Управляющей организации по Дополнительному соглашению оформляются протоколом разногласий, прилагаемым Управляющей организацией к подписанному и возвращаемому в Совет МКД в течение 15 дней экземпляру Дополнительного соглашения к Договору.

13.11. Протокол разногласий по Дополнительному соглашению к Договору в течение 15 дней должен быть рассмотрен созываемой Председателем Совета многоквартирного дома согласительной комиссией в составе двух членов Совета многоквартирного дома и двух представителей по доверенности от Управляющей организации.

13.12. По результатам заседания согласительной комиссии составляется протокол об урегулировании разногласий по Дополнительному соглашению, подписываемому всеми членами согласительной комиссии.

13.13. При урегулировании разногласий согласованный сторонами вариант Дополнительного соглашения к Договору в течение 10 дней подписывается Председателем Совета многоквартирного дома или уполномоченным общим собранием собственников помещений представитель - с одной стороны, и руководителем Управляющей организации или ее представителем по доверенности - с другой стороны. При этом ни одна из сторон не вправе уклоняться от подписания согласованного варианта Дополнительного соглашения к Договору, которое при его подписании одной из сторон вступает в силу после истечения вышеуказанного 10-дневного срока.

13.14. При не достижении между сторонами соглашения о внесении изменений и/или дополнений в Договор спор может быть передан на рассмотрение суда в установленном законом порядке.

13.15. Управляющая организация не вправе уклоняться от подписания Дополнительного соглашения к Договору о внесении изменений и/или дополнений к нему по вопросам исключительной компетенции общего собрания собственников помещений (ст. 44, п.7 ст. 156, п.3 ст. 162 ЖК РФ), а также в связи с приведением условий Договора в соответствие с изменениями действующего законодательства. В указанных случаях принятые общим собранием собственников помещений решения о внесении изменений и/или дополнений в настоящий Договор являются обязательными для Управляющей организации независимо от подписания Управляющей организацией Дополнительного соглашения к Договору, а невыполнение ею указанных решений общего собрания собственников помещений является невыполнением условий настоящего Договора.

13.16. В случае уклонения или отказа Управляющей организации от подписания Дополнительного соглашения к Договору при отсутствии оформленных протоколом разногласий возражений подписанное Председателем Совета многоквартирного дома или уполномоченным общим собранием собственников помещений представителем Дополнительное соглашение к Договору по истечении 15 дней с даты его получения Управляющей организацией вступает в силу и является неотъемлемой частью настоящего Договора, обязательной для исполнения сторонами Договора. 

14. Условия и порядок расторжения договора

14.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

14.1.1. По соглашению Сторон;

14.1.2.Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке, если заявления о его расторжении поступили от Собственников, обладающих более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов Собственников помещений в данном доме.

14.1.3. В судебном порядке в соответствии с гражданским законодательством;

14.1.4. В случае ликвидации Управляющей организации;

14.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора.

14.2. По инициативе Собственников настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке в случае:

а) принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения об изменении способа управления данным домом;

б) принятия общим собранием собственников помещений решения об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора и о выборе иной управляющей организации, если Управляющая организация не выполняет условий настоящего Договора (ч.8.2. ст. 162 ЖК РФ).
14.3. Невыполнение условий настоящего Договора Управляющей организацией должно подтверждаться соответствующими доказательствами (актами контролирующих и надзорных органов о нарушении порядка уборки придомовой территории, вывоза мусора, уборки подъездов, невыполнения или ненадлежащего выполнения ремонтных работ, процессуальные документы правоохранительных, судебных и административных органов и т.д.).

14.4. Письменное уведомление (заявление) об одностороннем расторжении настоящего Договора представляется Управляющей организации уполномоченным общим собранием собственников помещения представителем в срок не позднее чем за два календарных месяца до его расторжения с приложением к указанному уведомлению копии протокола общего собрания собственников помещений, подтверждающего правомерность принятия такого решения.

14.5. По инициативе Управляющей организации настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке в случае, если многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, а также по предусмотренным гражданским законодательством основаниям, о чем Собственник должен быть письменно предупрежден не позже чем за два месяца.

14.6. Настоящий Договор прекращается по окончании срока действия при наличии  письменного уведомления о нежелании его продлевать, представляемого одной из Сторон другой Стороне не позднее чем за 45 (сорок пять) дней до даты окончания срока действия Договора и подписанного:

а) со стороны собственников - уполномоченным представителем в соответствии с принятым общим собранием собственников помещений многоквартирного дома решением об отказе от продления срока действия Договора с приложением к уведомлению копии протокола общего собрания собственников помещений, подтверждающего правомерность принятия такого решения;

б) со стороны Управляющей организации – руководителем Управляющей организации или лицом, его замещающим.

14.7. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях

14.8. За 30 (тридцать) дней до прекращения настоящего Договора Управляющая организация обязана:

14.8.1. представить в Совет многоквартирного дома письменный отчёт о выполнении условий настоящего Договора на дату его прекращения, в том числе отчёт о поступлении и расходовании денежных средств;

14.8.2. передать по акту указанную в Приложении № 4 техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, а в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, - Председателю Совета многоквартирного дома, а при его отсутствии - любому собственнику помещения в доме. 

14.9. В срок не позднее 15 (пятнадцать) дней с даты прекращении действия настоящего Договора Управляющая организация обязана произвести выверки расчетов по платежам, внесенным Собственниками (нанимателями, арендаторами) помещений в многоквартирном доме, составить Акт выверки и по Акту приема-передачи передать его вновь выбранной управляющей организации (ТСЖ, жилищному кооперативу), а при выборе собственниками непосредственного управления – Председателю Совета МКД или уполномоченному общим собранием собственников лицу. 

14.10. Полученные и не израсходованные на дату прекращения настоящего Договора денежные средства Собственников согласно Актам выверки Управляющая организация обязана в срок не позднее 60 (шестьдесят) дней с даты прекращения действия настоящего Договора перечислить на расчётный счёт вновь выбранной Управляющей организации (ТСЖ, жилищным кооперативом), а при выборе собственниками помещений способа управления в виде непосредственного управления Управляющая организация обязана в течение 30 (тридцать) дней с даты прекращении действия настоящего Договора перечислить указанные денежные средства на счет Председателя Совета МКД, если иные условия не будут определены в решении общего собрания собственников помещений. 

14.11. При прекращении настоящего Договора задолженность Собственников (нанимателей, арендаторов) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома погашается не за счёт не израсходованных денежных средств, а взыскивается Управляющей организацией с должников в судебном порядке.

14.12. В случае переплаты Собственником (нанимателем, арендатором) средств за услуги и работы по настоящему Договору на момент его прекращения Управляющая организация обязана в срок не позднее чем за 30 (тридцать) дней до прекращения Договора письменно уведомить плательщика о сумме переплаты и перечислить излишне полученные средства на указанный плательщиком счет в течение 10 (десять) дней с даты получения от плательщика соответствующего распоряжения.

14.13. Собственники (наниматели, арендаторы) обязаны погасить всю имеющую задолженность по оплате жилищно-коммунальных услуг на день прекращения Договора.

15. Заключительные положения

15.1. Настоящий договор вступает в силу с даты его подписания его Сторонами.

15.2. Договор заключен сроком на ______ (____________) год (а).

15.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах - по одному для каждой из сторон, каждый из которых имеют одинаковую юридическую силу. 

15.4. Претензии, жалобы, предложения и заявления, касающиеся исполнения сторонами обязательств по настоящему Договору, должны вручаться под роспись или направляться заказной почтой.

15.5. Все споры и разногласия по вопросам, не предусмотренным в настоящем Договоре, разрешаются путем переговоров. В случае не достижения соглашения в процессе переговоров споры разрешаются в установленном законом судебном порядке.

15.6. Неотъемлемыми приложениями к настоящему Договору на дату его подписания Сторонами являются:
Приложение Б\Н – перечень нормативных документов

Приложения № 1 – Сведения о принадлежащих собственнику нескольких помещений

Приложение № 2 – Акт технического состояния многоквартирного дома

Приложение № 3 – Состав и характеристики общего имущества в многоквартирном доме

Приложение № 4 – Перечень технической документации на многоквартирный дом

Приложение № 5 - Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества

Приложение № 6 - Перечень услуг и работ по текущему ремонту общего имущества

Приложение № 7 - Перечень услуг и работ по управлению многоквартирным домом

Приложение № 8 – Структура платы с расшифровкой по статьям затрат на услуги и работы

Приложение № 9 – План текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома

Приложение № 10 – Смета среднемесячных расходов на управление, техническое обслуживание и санитарное содержание общего имущества многоквартирного дома

Приложение № 11 - Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества

Приложение № 12 - Перечень мероприятий по оптимизации расходов на оплату энергоресурсов в многоквартирном доме

Приложение № 13 – Форма Акта выполненных работ и оказанных услуг

Приложение № 14 – Правила проведения строительно-монтажных работ сторонними организациями и порядок предоставления им доступа на территорию многоквартирного дома
Приложение № 15 – Форма квартального отчета о выполнении услуг и работ

Приложение № 16 – Форма годового отчета о выполнении договора управления МКД

Приложение № 17 – Сведения о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые могут быть использованы для удовлетворения бытовых нужд

Приложение № 18 - Заявление о согласии на обработку персональных данных

Приложение № 19 - Перечень платных услуг и работ, выполняемых по заявкам

Реквизиты сторон:

	Управляющая организация:

	Полное наименование и адрес: _____________________________________________________________

ОГРН: ______________, ИНН/КПП: ______________/_____________, Телефон: ________________, Факс: ______________, Электронная почта: ______________, Сайт в Интернете: ______________,

Наименование банка: _________________________________________,

расчетный счет: ____________________, БИК: _______________, ИНН Банка: ______________,

корреспондентский счёт: _____________________


	Собственник (представитель собственника) *:

	Ф.И.О.: ______________________________________________________, паспорт серии _______ № __________ выдан: (когда) «__» _________ 20__ г. (кем) _____________________________________ _____________________________________, код подразделения __________, адрес места жительства (регистрации): _____________________________________________________

	   * При наличии нескольких собственников квартиры (помещения) эти сведения заполняются на каждого собственника..


	Собственник - юридическое лицо:

Полное наименование и юридический адрес: _______________________________________________,

ОГРН: ______________, ИНН/КПП: ______________/_____________, Тел./факс: ________________, Наименование банка: ___________________________________________________________________,

расчетный счет: ______________________, БИК: _____________, ИНН Банка: _______________,

корреспондентский счёт: _____________________


Подписи сторон:

	Управляющая организация:
	
	
	Собственник(и):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 1 

к договору управления МКД

от «__»__________20___г.

Сведения о наличии у собственника нескольких помещений в доме

	№

п/п
	№ квартиры или нежилого помещения по экспликации БТИ
	Общая площадь квартиры или нежилого помещения по экспликации БТИ

(кв.м)
	Жилая площадь квартиры (кв.м)
	Доля собственника в помещении по правоустанавливающему документу

(доля, процент, кв.м)
	Наименование и реквизиты документа, устанавливающего право собственности

(дата и номер свидетельства о праве собственности, или дата сделки с недвижимым имуществом до 1998 года на соответствующем документе)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник:



	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 2 

к договору управления МКД

от «__»__________20___г.

АКТ  ТЕХНИЧЕСКОГО  СОСТОЯНИЯ

многоквартирного дома №____   по ул. ________________  г. __________

г. _______________                                                                                       «__» __________ 20__ г.

	№

п/п
	Наименование объекта
	Описание и назначение объекта
	Текущее технич. состояние
	% техн. износа

	1
	Земельный участок                              
	Границы земельного участка устанавливаются  согласно кадастровому плану №___ от__________
	
	

	2
	Фундамент, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома (наружные и внутренние стены, чердачные, межэтажные и над подвальные перекрытия, межквартирные перегородки и перегородки, отделяющие комнаты различных собственников, нанимателей и собственников в коммунальной квартире друг от друга и от вспомогательных помещений 
	
	
	

	3
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: подъезды, входы (в т.ч. запасные), тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, эвакуационные пути; межэтажные и межквартирные лестничные клетки, лестницы (в т.ч. наружные), помещения технических и подвальных этажей, мусоросборочные камеры, кабины лифтов, балконы, лоджии, террасы, антресоли, крыши, чердачные помещения и другие нежилые помещения многоквартирного дома, обслуживающие более одного помещения в данном доме                                           
	
	
	

	4
	Инженерные коммуникации в техническом подвале (подполье) и шахтах; механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование (в т.ч. лифтовое), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения  
	
	
	

	5
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства данного дома, расположенные на указанном земельном участке                 
	
	
	


	Управляющая организация:
	
	
	Председатель Совета МКД

(Представитель Собственников):



	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


	Собственник(и):

	

	
	
	
	
	

	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


                                                                                   Дата: «__» __________ 20__ г.

Приложение № 3 

к договору управления

от «____»_____________20___г.  

Примечание: Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, указанный в настоящем приложении, является примерным и формируется сторонами договора на основании технической документации на многоквартирный дом.

СОСТАВ И ХАРАКТЕРИСТИКА

общего имущества многоквартирного дома № _____

по ул. ________________ г. __________

Решением собственников помещений в многоквартирном доме № ___ по улице ___________ в г.______________ от «__» ___________ 20__ г. в соответствии с п.п. «а» п. 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества определен следующий состав общего имущества указанного многоквартирного дома:

Адрес многоквартирного дома _______________________________________________

Серия, тип постройки _______________________________________________________

Год постройки _____________________________________________________________

Этажность_________________________________________________________________

Количество квартир _________________________________________________________

Общая площадь многоквартирного дома_____________________________________ м2;

Общая площадь жилых помещений__________________________________________м2;

Общая площадь нежилых помещений _______________________________________ м2;

Степень износа по данным государственного технического учета ____ %;

Степень износа по состоянию на «    »__________20____г.
______%

Год последнего комплексного капитального ремонта____________________________

Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ____ м2
Кадастровый номер земельного участка _______________________________________

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика/состояние

	1. Помещения и инженерные коммуникации общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество ______шт.
	Количество помещений, требующих текущего ремонта ____________ шт.

	Межквартирные

лестничные площадки
	Количество ______шт.
	Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта ____________ шт.

	Лестницы
	Количество лестничных маршей __________шт.
	Количество лестниц, требующих ремонта _______________ шт.

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:

- лифтовых шахт  ________шт.
	Количество лифтовых шахт, требующих ремонта _______________ шт.

	Коридоры
	Количество _______шт.
	Количество коридоров, требующих ремонта _______________ шт.

	Технические этажи
	Площадь _______ м2
Материал пола:________________
	Санитарное состояние ___________________  (указать удовлетворительное или неудовлетворительное) 

	Технические подвалы
	Площадь ___ м2
Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:
1 ____________________________

2 ____________________________

3 ____________________________

4 ____________________________

Перечень установленного инженерного оборудования:

1 ____________________________

2 ____________________________

3 ____________________________

4 ____________________________


	Санитарное состояние ___________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное). 

Требования пожарной безопасности ________ __________________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются, дать краткую характеристику нарушений).  _______________________________________                _______________________________________

 Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:
1 _____________________________________

2 _____________________________________

3 _____________________________________

4 _____________________________________

Перечислить оборудование и инженерные
коммуникации, нуждающиеся в ремонте:

1 _____________________________________

2 _____________________________________

3 _____________________________________

4 _____________________________________



	Кровля
	Вид кровли _______________________

Материал кровли ______________

площадь кровли _______ м2
	Характеристика состояния ________________  (указать удовлетворительное, неудовлетворительное)

площадь крыши, требующей капитального ремонта _________ м2;        

площадь крыши, требующей текущего ремонта __________ м2

	Двери
	Количество дверей, ограждающих
 вход в помещения общего пользования __________шт.  из них:

-деревянных _____шт.;

-металлических ____ шт.
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, требующих ремонта ______шт.  из них:

-деревянных ______шт.;

-металлических ___ шт.

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего
 пользования __________шт.
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, требующих ремонта ____ шт.

	Лифты и лифтовое

оборудование
	Количество ______ шт.

В том числе

грузовых _____ шт. мг
	Количество лифтов, требующих:                                 - замены ___________________шт.                              – капитального ремонта _________шт.                       –текущего ремонта _____________ шт.

	Мусоропровод
	Количество _______ шт.
Количество загрузочных
устройств ________ шт.
	Состояние ствола _______________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты): _________________________________________ ________________________________________ 

Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта __________ шт.

	Водосточные

желоба/ водосточные трубы
	Количество желобов ______ шт.


Количество водосточных труб           ______ шт.
	Количество водосточных желобов, требующих:

- замены ______шт.

- ремонта _____шт. 

Количество водосточных труб, требующих:

-замены ______шт.

- ремонта _____шт.

	Светильники в местах общего пользования
	Количество ______шт.
	Количество светильников, требующих:

 - замены _______шт.

- ремонта ______шт.

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:
1. ___ мм _____________________

2. ___ мм _____________________
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___ мм _____________________________

2. ___ мм _____________________________

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:   

 -задвижек___шт.

-вентилей ___ шт.

-кранов _____ шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек____ шт.

-вентилей ___ шт.

-кранов _____ шт.

	Бойлерные, (теплообменники)
	количество ____________шт.
	Состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты): _____________ ___________________________

	Элеваторные узлы
	количество ____________шт.
	Состояние ____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты): _____________ _________________

	Радиаторы в местах общего пользования
	количество ____________шт.
	Требуют замены _______________ шт.

	Насосы подкачки

воды
	количество ____________шт.

Марка насоса:__________________  ______________________________
	Состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты): _____________ ______________________________________  ______________________________________

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1.__ мм ________м

2.__ мм ________м

3.__ мм ________м
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1.__ мм ________м

2.__ мм ________м

3.__ мм ________м

	Трубопроводы горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1.__ мм ________м

2.__ мм ________м

3.__ мм ________м
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1.__ мм ________м

2.__ мм ________м

3.__ мм ________м

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:    

 -задвижек ____ шт.

-вентилей ___   шт.

-кранов _____  шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек____ шт.

-вентилей ___ шт.

-кранов _____ шт.

	Коллективные приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:
	Указать дату следующей проверки для каждого прибора учета: _______________________ 

	Трубопроводы

канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1.__ мм _____________________м

2.__ мм _____________________м

3.__ мм _____________________м
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1.__ мм ______________________________м

2.__ мм ______________________________м

3.__ мм ______________________________м

	Иное оборудование
	Указать наименование:


	Указать состояние ________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительно - указать дефекты): ___   _______________________________________________________________________________

	II. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома

	Общая площадь
	Земельного участка ________ га, в том числе:

- застройка_________  га,

- газон ______________ га,

-асфальт   _________ _га,

- грунт _____________ га
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты): ___________________________________________ _______________________________________________________________________________________

	Зеленые насаждения
	Деревья __________ шт.

Кустарники ______ шт.
	Указать состояние _______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты): _______________    ________________________________________________________________________________

	Элементы благоустройства 
	Малые архитектурные формы 

___________ (есть/нет),

 Если есть, перечислить:

Ограждения ______________ м

Скамейки _______________ шт.

Столы __________________ шт.
	Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты: __________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________               

	Ливневая сеть 
	Люки __________ шт.

Приемные колодцы ______ шт.

Ливневая канализация:

Тип __________________       

Материал___________________

Протяженность ____________м
	Указать состояние______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):          ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	Иные строения
	1. ____________________________

2. ____________________________

3. ____________________________

4.____________________________
	Указать состояние ______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):         ________________________________________________________________________________


	Управляющая организация:
	
	
	Председатель Совета МКД

(представитель Собственников):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


             Дата: «__» __________ 20__ г.
                             Дата: «__» __________ 20__ г.

	Собственник(и):

	

	
	
	
	
	

	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


                                                                                   Дата: «__» __________ 20__ г.

Приложение № 4 

к договору управления многоквартирным домом 

от "__" ______ 20__ г.

Перечень технической документации

на многоквартирный дом по адресу:

_________________________________________________________________________

и иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом 

	№№

п/п
	Наименование документа
	Количество листов

	I. Техническая документация на Многоквартирный дом

	1.
	Документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества (наименование каждого документа в соответствии с законодательством Российской Федерации)

1.1. 

1.2. 
	

	2.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего 
	

	3.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме 
	

	4.
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным законодательством Российской Федерации требованиям:
	4.1. инженерных коммуникаций
	

	
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	

	
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета
	

	
	
	4.4. индивидуальных приборов учета
	

	
	
	4.5. механического оборудования
	

	
	
	4.6. электрического оборудования
	

	
	
	4.7. санитарно-технического оборудования
	

	
	
	4.8. иного обслуживающего более одного помещения в Многоквартирном доме оборудования
	

	
	
	4.9. конструктивных частей Многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций Многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других частей общего имущества)
	

	5.
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома
	

	II. Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы

	6.
	Копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра
	

	7.
	Выписка из Единого государственного реестра прав, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом
	

	8.
	Копия Градостроительного плана земельного участка, заверенная уполномоченным органом местного самоуправления
	

	9.
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременений с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера и граница действия сервитута или иных обременений, относящегося к части земельного участка
	

	10
	Проектная документация (копия проектной документации) на Многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) Многоквартирного дома
	

	11.
	Акт приемки в эксплуатацию отдельных элементов общего имущества в Многоквартирном доме
	

	12.
	Акты освидетельствования скрытых работ
	

	13.
	Протокол измерения шума и вибрации
	

	14.
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	

	15.
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	

	16.
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	

	17.
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающего более одного помещения в Многоквартирном доме оборудование
	

	18.
	Акты передачи товариществом собственников жилья или одним из собственников помещения в многоквартирном доме Управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки Многоквартирного дома в эксплуатацию
	

	19.
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года, предшествующего передаче технической документации
	

	20.
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года, предшествующего передаче технической документации
	

	21.
	Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы:

- договоры;

- списки;

- журналы ежедневного учёта качества теплоносителя;

- журналы качества работ ТО – 1, ТО – 2 по лифтам;

- журналы производства работ по текущему и капитальному ремонтам

- прочее
	

	Примечания:

1. В случае отсутствия документов, указанных в настоящем приложении, или необходимости восстановления содержания имеющихся документов, работы по изготовлению недостающих документов или их обновлению могут быть включены в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме.

2. В колонке 3 необходимо указать форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др.

3. К пункту 5: согласно п. 6 постановления Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491 требование о включении инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома в состав технической документации на многоквартирный дом распространяется на многоквартирные дома, разрешение на введение в эксплуатацию которых получено после 1 июля 2007 г.

4. К пункту 8: только для многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка (п/п «в» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491).

5. К пункту 9: только при наличии сервитута (п/п «г» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491).

6. К пункту 10: только при наличии такой документации или копии проектной документации (п/п «д» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491).

7. Документы, указанные в пунктах 11 - 21 Перечня, могут по усмотрению собственников помещений в многоквартирном доме включаться в состав технической документации на многоквартирный дом только в случаях, если такие документы не вошли в состав инструкции по эксплуатации многоквартирного дома.


	Управляющая организация:
	
	
	Председатель Совета МКД

(представитель Собственников):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


             Дата: «__» __________ 20__ г.
                             Дата: «__» __________ 20__ г.

	Собственник(и):

	

	
	
	
	
	

	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


                                                                                   Дата: «__» __________ 20__ г.

Приложение № 5

к договору управления многоквартирным домом 

от "__" ______ 20__ г.

Перечень, периодичность и стоимость

услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

по адресу: ______________________

(утверждены решением общего собрания собственников помещений

от «__» _________ 20__ г.)

	№ п/п
	Перечень работ
	Единица измерения
	Периодичность
	Стоимость работы в месяц, руб.

	1
	2
	3
	4
	5

	Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования, в том числе:
	
	
	

	1.1.
	Подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей с предварительным увлажнением в домах без лифтов и мусоропроводов
	1 м2 мест общего пользования
	3 раза в неделю
	

	1.2.
	Подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа с предварительным увлажнением в домах без лифтов и мусоропроводов
	1 м2 мест общего пользования
	2 раза в неделю
	

	1.3.
	Подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей с предварительным увлажнением в домах без лифтов с мусоропроводами
	1 м2 мест общего пользования
	3 раза в неделю
	

	1.4.
	Подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа с предварительным увлажнением в домах без лифтов с мусоропроводами
	1 м2 мест общего пользования
	2 раза в неделю
	

	1.5.
	Подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей с предварительным увлажнением в домах с лифтами без мусоропроводов
	1 м2 мест общего пользования
	3 раза в неделю
	

	1.6.
	Подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа с предварительным увлажнением в домах с лифтами без мусоропроводов
	1 м2 мест общего пользования
	1 раз в неделю
	

	1.7.
	Подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей с предварительным увлажнением в домах с лифтами и мусоропроводами
	1 м2 мест общего пользования
	3 раза в неделю
	

	1.8.
	Подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа с предварительным увлажнением в домах с лифтами и мусоропроводами
	1 м2 мест общего пользования
	2 раза в неделю
	

	2.
	Подметание полов кабины лифта и влажная уборка, в том числе:
	
	
	

	2.1.
	Подметание  кабин лифтов с предварительным их увлажнением 
	1 м2 лифтов
	3 раза в неделю
	

	2.2.
	Мытье лифтов
	1 м2 лифтов
	3 раза в неделю
	

	3.
	Очистка и влажная уборка мусорных камер
	
	
	

	3.1.
	Влажное подметание пола мусороприемных камер, расположенных на 1-ом этаже, в домах до 10 этажей
	1 м2 площади мусороприемных камер
	5 раз в неделю
	

	3.2.
	Влажное подметание пола мусороприемных камер в одиннадцати- и более этажных домах или при наличии мусороприемных камер и мусороприемников в подвальных помещениях и цокольных этажах
	1 м2 площади мусороприемных камер
	5 раз в неделю
	

	3.3.
	Уборка в домах до 10 этажей мусороприемных камер, расположенных на 1-ом этаже, облицованных кафельной плиткой
	1 м2 площади мусороприемных камер
	5 раз в неделю
	

	3.4.
	Уборка в одиннадцати- и более этажных домах мусороприемных камер, облицованных кафельной плиткой, расположенных в подвальных помещениях и цокольных этажах
	1 м2 площади мусороприемных камер
	5 раз в неделю
	

	4.
	Мытье и протирка  закрывающихся устройств мусоропровода
	
	
	

	4.1.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов в домах до 10-ти этажей
	1 клапан
	1 раз в месяц
	

	4.2.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов в одиннадцати- и более этажных домах при расположении мусороприемных камер в подвальных помещениях и цокольных этажах
	1 клапан
	1 раз в месяц
	

	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	5.
	Подметание земельного участка в летний период
	
	
	

	5.1.
	Подметание земельного участка с усовершенствованным покрытием в летний период
	1 м2 территории
	7 раз в неделю
	

	5.2.
	Подметание в летний период земельного участка без покрытия
	1 м2 территории
	3 раза в неделю
	

	6.
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	
	
	

	6.1.
	Уборка мусора с газона
	1 м2 территории
	3 раза в неделю
	

	6.2.
	Очистка урн от мусора
	1 урна
	7 раз в неделю
	

	7.
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	1 м2
	7 раз в неделю
	

	8.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	1 м2 территории
	3 раза в неделю
	

	9.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	1 м2 территории
	по мере необходимости
	

	10.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	1 м2 площади жилых помещений
	7 раз в неделю
	

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	11.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 ухват
	по мере необходимости
	по смете

	12.
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	
	
	

	12.1.
	Консервация, расконсервация и ремонт поливочной системы 
	1 поливомоечная система
	по мере необходимости
	по смете

	12.2.
	Восстановление (ремонт) отмостки
	1 м2
	по мере необходимости
	по смете

	12.3.
	Консервация системы отопления
	100 м трубопровода
	1 раз в год
	

	13.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	1 м фальца
	по мере необходимости
	по смете

	14.
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	
	
	

	14.1.
	Укрепление крючков для труб и приборов центрального отопления
	1 крепление
	по мере необходимости
	по смете

	14.2.
	Ликвидация воздушных пробок в стояке систем отопления
	1 стояк
	по мере необходимости
	по смете

	14.3.
	Мелкий ремонт изоляции трубопроводов 
	1 м трубопровода
	по мере необходимости
	по смете

	14.4.
	Осмотр устройства системы центрального отопления в чердачных и подвальных помещениях
	1000 м2 осматриваемых помещений
	1 раз в год
	

	14.5.
	Первое рабочее испытание отдельных частей системы центрального отопления
	100 м трубопровода
	1 раз в год
	

	14.6.
	Окончательная проверка при сдаче системы центрального отопления
	100 м трубопровода
	1 раз в год
	

	14.7.
	Промывка трубопроводов системы центрального отопления
	100 м3 здания
	1 раз в год
	

	14.8.
	Ремонт дверных полотен со сменой брусков
	1 брусок
	по мере необходимости
	по смете

	14.9.
	Ремонт дверных коробок
	1 коробка
	по мере необходимости
	по смете

	14.10.
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	1000 м2 общей площади жилых помещений
	1 раз в год
	

	14.11.
	Проверка состояния и ремонт продухов
	1 м2 ремонтируемой поверхности
	по мере необходимости
	по смете

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	15.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	
	
	

	15.1.
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	1000 м2 площади жилых помещений
	2 раза в год
	

	15.2.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системе вентиляции
	1000 м2 площади жилых помещений
	1 раз в год
	

	15.3.
	Осмотр электросети, арматуры, электрооборудования на лестничных клетках
	1 лестничная клетка
	2 раза в год
	

	15.4.
	Проверка заземления оболочки электрокабеля
	100 м кабеля
	2 раза в год
	

	15.5.
	Замеры сопротивления изоляции проводов
	1 измерение
	2 раза в год
	

	16.
	 Аварийное обслуживание
	1 м2 площади жилых помещений
	по мере необходимости
	

	17.
	Дератизация
	100 м2 обрабатываемых помещений
	6 раз в год
	

	18.
	Дезинсекция
	100 м2 обрабатываемых помещений
	4 раза в год
	


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


             Дата: «__» __________ 20__ г.
                             Дата: «__» __________ 20__ г.

                                                                                                                            Приложение № 6

                                                                       к договору управления многоквартирным домом

от "__" ______ 20__ г.

        Перечень

работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

по адресу: ___________________________

на 20__ год

(утвержден решением общего собрания собственников помещений 

от «__» ________ 20__ г.) 

	№

п/п
	Наименование работ
	Дата начала и завершения работ
	Результат выполнения работы (оказание услуги)
	Гарантийный срок на выполненные работы (лет)
	Сметная стоимость работ (руб.)

	1
	Фундаменты

	1.1
	Устранение местных повреждений фундамента, вентиляционных продухов, отмостков и входов в подвалы
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	2
	Стены и перегородки

	2.1
	Ремонт в подвалах, технических этажах, чердаках
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	2.2.
	Внешние части многоквартирного дома, включая герметизация стыков и межпанельных швов, окраска, промывка фасадов и цоколей, замена и восстановление домовых знаков и уличных указателей
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	2.3
	Ремонт отдельных участков в подъездах и иных помещения общего пользования, мусорных камерах по мере возникновения необходимости
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	3
	Стволы мусоропроводов, закрывающие устройства на мусорных камерах

	3.1.
	Восстановление работоспособности мусороприемных клапанов, промывочных устройств и шиберных устройств
	с января по декабрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	4
	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры

	4.1
	Ремонт отдельных участков
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	5
	Полы в помещениях общего пользования

	5.1
	Восстановление  отдельных элементов
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	6
	Крыши

	6.1
	Ремонт отдельных участков  крыш  (15%)
	с апреля

по сентябрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	1 год
	

	7
	Центральное отопление

	7.1
	Ремонт, замена запорной арматуры, восстановление типовой изоляции трубопроводов, проверка манометров
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	7.2
	Промывка систем  ЦО
	по графику
	
	
	

	7.3
	Опрессовка системы ЦО дома
	
	
	
	

	8
	Окна, двери в помещениях общего пользования

	8.1
	Ремонт входных дверей
	с января

по декабрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	2 года
	

	8.2


	Ремонт окон в местах общего пользования
	с апр      с апреля 
 по октябрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	8.3
	Покраска окон в местах общего пользования
	              с апреля 
 по октябрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	8.4


	Текущий ремонт доводчиков
	с января

по декабрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	1 год
	

	8.5


	Обслуживание и ремонт запирающих  устройств
	с января

по декабрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	2 года
	

	9
	Лестницы

	9.1
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	10
	Системы холодного водоснабжения

	10.1
	отключение и включение стояков, замена запорной арматуры восстановление работоспособности элементов водоснабжения,
	с января

по декабрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	1 год
	

	11
	Горячее водоснабжение

	11.1
	отключение и включение стояков, замена запорной арматуры, восстановление работоспособности элементов водоснабжения и  тепловой изоляции
	с января

по декабрь
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	1 год
	

	12
	Канализация

	12.1
	Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов системы канализации, в том числе ликвидация засоров, за исключением засора  внутриквартирного сантехоборудования
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	

	13
	Система электроснабжения, освещение помещений общего пользования

	13.1
	
	
	
	
	

	14
	Системы вентиляции, дымоудаления

	14.1
	Проверка и прочистка систем вентиляции и дымоудаления
	
	ВСН 58-88 Акт выполненных работ КС-2
	
	


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 7 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

ПЕРЕЧЕНЬ 

основных услуг по управлению многоквартирным домом

по адресу: ________________________

(утвержден решением общего собрания собственников помещений 

от «__» ________ 20__ г.) 

Примечание: нижеприведенный Перечень услуг по управлению многоквартирным домом является примерным и формируется сторонами при заключении договора управления МКД с учетом технических особенностей дома и принятой в управляющей организации учетной политики.


	№ п/п
	Перечень работ

	1.
	Руководство деятельностью управляющей компании в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, концепцией реформы ЖКХ в РФ, согласно утвержденному Уставу компании и договору с собственником

	2
	Ведение технической документации и базы данных по составу инженерного оборудования, капитальности, степени благоустройства и другим техническим параметрам зданий, сооружений, инженерных сетей

	3
	Инвентаризация общего имущества в многоквартирном доме (конструктивных элементов, несущих и ограждающих конструкций, инженерных систем и другого оборудования дома). 

	4
	Освидетельствование технического состояния общего имущества дома и потребностей в обслуживании и ремонте

	5
	Составление дефектных ведомостей и другой технической документации, необходимой для выполнения работ по обслуживанию, ремонтам, реконструкции, модернизации отдельных объектов (частей) имущества

	6
	Восстановление при необходимости проектной и технической документации

	7
	Оценка приоритетности (очередности, степени важности) выполнения работ и услуг по обслуживанию и ремонтам

	8
	Анализ последствий невыполнения или переноса сроков отдельных работ, ремонтов.

	9
	Разработка перспективных планов содержания, обслуживания и ремонтам имущества.

	10
	Разработка годовых планов текущих работ по обслуживанию и графиков по санитарному содержанию имущества.

	11
	Организация аварийно – диспетчерского обслуживания имущества.

	12
	Обеспечение приема и выполнение заявок населения по вопросам содержания и ремонта общего имущества

	13
	Организация устранения аварийных ситуаций и выполнения ремонтно-восстановительных работ.

	14
	Технико – экономическая оценка различных вариантов (способов) осуществления работ

	15
	Организация и ведение бухгалтерского учёта в соответствии с едиными методологическими основами бухгалтерского учета и отчетности

	16
	Оценка потребности в финансовых ресурсах для осуществления планов содержания имущества

	17
	Разработка годового бюджета на содержание дома

	18
	Разработка смет на выполнение отдельных видов работ, ремонтов

	19
	Расчет размеров обязательных взносов собственников имущества на покрытие расходов по содержанию имущества

	20
	Учет и контроль поступления платежей в соответствии со статьями годового бюджета дома

	21
	Организация сбора платежей собственников, нанимателей и арендаторов помещений

	22
	Обеспечение поступления просроченных платежей и задолженностей

	23
	Финансовые отчеты перед собственниками имущества

	24
	Организация аудиторских проверок 

	25
	Разработка предложений по использованию общего имущества дома для получения дополнительных доходов

	26
	Страхование общего имущества многоквартирного дома

	27
	Подготовка предложений по размещению свободных денежных средств для их сохранения и получения дополнительных доходов

	28
	Обеспечение финансирования будущих ремонтов

	29
	Привлечение дополнительных финансовых ресурсов

	30
	Управление персоналом:

а) обоснование потребности в административном и производственном персонале;

б) подбор квалифицированных кадров, наем и увольнение персонала;

в) утверждение трудового распорядка, положения об оплате труда и премирования работников;

г) разработка должностных обязанностей и служебных инструкций;

д) выдача и контроль выполнения заданий.

	31
	Взаимодействие с органами местного самоуправления, государственными инспекциями, финансовыми организациями и др.

	33
	Документальное оформление управленческих решений, действий; организация документооборота

	34
	Упорядочение и хранение исполнительной документации

	35
	Обеспечение безопасного проживания в доме и сохранности общедомового имущества:

а) организация противопожарных мероприятий;

б) осуществление мероприятий по сохранности имущества и предотвращению доступа посторонних лиц, антивандальных мероприятий;

в) разработка системы оповещения и порядка действий при чрезвычайных ситуациях;

г) подготовка инструкций по пользованию инженерным оборудованием и его маркировка;

д) оснащение предупредительными надписями и табличками;

е) контроль соблюдения норм и правил проживания и пользования помещениями, общим имуществом и придомовым земельным участком;

ж) контроль соблюдения правил перепланировки и переоборудования помещений. 

	36
	Взаимодействие с собственниками, нанимателями, арендаторами:

а) ведение обновляемых реестров (списков) собственников, нанимателей и арендаторов помещений;

б) заключение договоров с собственниками помещений;

в) обеспечение собственников, нанимателей, арендаторов помещений информацией, связанной с исполнением договора управления многоквартирным домом;

г) прием обращений, предложений, жалоб, претензий и работа с ними (устные разъяснения и письменные ответы);

д) помощь в организации и проведении общих собраний собственников помещений;

е) работа по обеспечению полноты сбора обязательных платежей и взносов;

ж) выдача справок, копий документов, удостоверение доверенностей и др.;

з) отчетность перед собственниками по выполнению договорных обязательств

	37
	Ведение делопроизводства  и архивное хранение документов

	38
	Анализ сложившегося состояния находящегося в управлении жилищного фонда, уровня и качества предоставляемых работ и услуг, подготовка предложений по повышению качества обслуживания жилищного фонда в соответствии с действующими нормативными документами. 

	39
	Контроль за выполнением показателей качества по содержанию и ремонту жилищного фонда

	40
	Уточнение перечня требуемых работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников многоквартирных домов

	41
	Организация работ по выдаче технических решений для устранения выявленных обнаруженных дефектов

	42
	Осуществление функции Заказчика при выполнении работ по капитальному и текущему ремонтам жилищного фонда в соответствии с действующими нормативно-правовыми документами

	43
	Подготовка проектов договоров по обслуживанию и ремонту жилищного фонда

	44
	Работа с ресурсоснабжающими предприятиями при заключении договоров между Управляющей организацией и ресурсоснабжающими организациями. 

	45
	Обеспечение согласованной политики с поставщиками коммунальных услуг

	46
	Обеспечение условий технической эксплуатации и осуществление контроля за правильной эксплуатацией и содержанием жилищного фонда подрядными организациями

	47
	Контроль за выполнением работ по подготовке жилищного фонда к сезонным условиям эксплуатации

	48
	Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг, приемка произведенных работ и услуг по договорам с подрядными организациями на содержание и ремонт жилищного фонда. 

	49
	Актирование выполненных работ, актирование фактов невыполнения договорных обязательств.

	50
	Применение штрафных санкций к подрядчикам

	51
	Обеспечение потребителей информацией о нормативных показателях качества жилищно-коммунальных услуг, сроках их предоставления и размерах финансовых санкций за нарушение нормативного уровня качества

	52
	Проверка соблюдения потребителями жилищно-коммунальных услуг своих обязательств по договорам найма, аренды, технического обслуживания и т.д.

	53
	Подготовка данных для корректировки размера оплаты ЖКУ в случае отклонения их качества от нормативного уровня

	54
	Выявление потребителей, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги. 

	55
	Принятие мер по взысканию задолженности.

	56
	Подготовка материалов для судебного взыскания задолженности

	57
	Работа по взысканию задолженности за услуги ЖКУ в судебном порядке, в том числе работа с судебными приставами по исполнению решений суда.

	58
	Приём и регистрация заявок, выяснение их причин и характера. Оперативный контроль за ходом ликвидации аварий. 

	59
	Ведение диспетчерского журнала и другой технической документации

	60
	Осуществление расчетов с подрядчиками за реализованную продукцию (услуги, работы) в соответствии с актами оценки качества выполненных работ и поставленных услуг

	61
	Консолидация финансовых средств для расчетов с подрядчиками за выполненные работы и предоставленные услуги в соответствии с заключенными договорами

	62
	Подготовка предложений по реконструкции, ремонту и модернизации общего имущества

	63
	Обеспечение ресурсосбережения и снижения затрат на содержание общего имущества и оплату коммунальных услуг

	64
	Подготовка экспертных заключений о возможности перепланировки, переоборудования и реконструкции помещений в многоквартирных домах

	65
	Поиск нанимателей (арендаторов) помещений по поручению собственников помещений или уполномоченных ими органов, организаций и лиц, подготовка договоров найма (аренды) и контроль их исполнения

	66
	Помощь собственникам помещений в оформлении документов для получения кредитов в банках и других кредитных организациях на цели капитального ремонта, реконструкции и модернизации

	67
	Подготовка прогнозов бюджетного финансирования, расчетов к договорам бюджетного финансирования между управляющей компанией и администрацией города. 

	68
	Подготовка отчетов по использованию субсидий из средств местного бюджета

	69
	Заключение договоров на управление общим имуществом с собственниками жилых и нежилых помещений многоквартирного дома, договоров на предоставление ЖКУ с нанимателями жилых и арендаторами нежилых помещений, договоров аренды на общее имущество собственников жилого дома. 

	70
	Подготовка актов выполненных работ, счетов-фактур к договорам по управлению жилищным фондом с предпринимателями и юридическими лицами

	71
	Представление интересов управляющей компании на судебных заседаниях по делам о жилищно-коммунальном обслуживании и его оплате. 

	72
	Подготовка расчетов и документов для предоставления в судебные органы для защиты интересов управляющей компании; участие в судебных процессах

	73
	Предоставление статистической отчетности, информации в государственные и вышестоящие органы

	74
	Оформление извещений гражданам на оплату жилищно-коммунальных услуг

	75
	Проведение перерасчетов платежей за жилищно-коммунальные услуги

	76
	Рассмотрение и подготовка ответов на обращения потребителей ЖКУ по вопросам, связанным с жилищно-коммунальным обслуживанием

	77
	Организация расчетно-кассового обслуживания

	78
	Начисление пени в соответствии с действующим законодательством и договором при нарушении потребителями сроков внесения платежей за ЖКУ

	79
	Создание и ведение базы данных по лицевым счетам нанимателей и собственников жилья

	80
	Расторжение заключенных договоров в судебном порядке или по соглашению сторон

	81
	Юридическое оформление договоров, обеспечение законности. 

	82
	Проверка соответствия законодательству приказов, инструкций, положений и других документов правового характера, имеющих отношение к обслуживанию и ремонту жилищного фонда

	83
	Анализ потребления энергоресурсов потребителями. 

	84
	Учёт фактических объемов энергоресурсов по арендаторам и собственникам нежилых помещений в домах с общедомовыми приборами учета

	85
	Учет и контроль за соответствием разрешенной присоединенной мощности, фактически установленной у потребителей

	86
	Составление графиков обхода потребителей для контрольных проверок правильности снятия показаний ИПУ

	87
	Визуальный осмотр и проверка наличия пломб на индивидуальных приборах учета энергоресурсов. 

	88
	Снятие показаний с приборов учета, оформление двухстороннего акта с потребителем

	89
	Выявление случаев безучетного пользования энергоресурсами. Составление актов о незаконном пользовании энергоресурсами

	90
	Организация отключения и подключения специалистами подрядных организаций электроснабжения и (или) горячего водоснабжения, газоснабжения у потребителей, имеющих задолженность за ЖКУ

	91
	Составление графиков плановой замены индивидуальных приборов учёта. 

	92
	Извещение граждан о плановой поверке или замене приборов учёта по истечении меж поверочного периода

	93
	Организация первичного приема от граждан документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства, подготовки и передачи в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов, а также ведения и хранения поквартирных карточек и карточек регистрации по месту жительства (содержание паспортных столов)

	94
	Выдача собственникам, нанимателям и проживающим с ними членам их семей справок с места жительства и о составе семьи


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 8 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

	«УТВЕРЖДАЮ»



	_____________________________                                _________________/_______________



	«___»________________20___г.


СТРУКТУРА ПЛАТЫ

с расшифровкой по статьям затрат на услуги и работы 

по управлению, содержанию и текущему общего имущества МКД 

в расчете на 1 м2 общей площади в месяц 

на 20___г.

	Тариф, 

руб/м2
	Общая площадь помещений  МКД, м2
	Сумма в месяц, 

рублей

	
	
	


	№
	Статьи затрат
	Жил.пом.

руб.
	Нежил.

пом.руб.
	Всего,   руб.
	%

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	1. Содержание конструктивных элементов (кровля, фасад, межэтажные лестницы, чердак, подвал, вент. каналы)
	
	
	
	

	2.
	1.1.ФОТ с отпускными 
	
	
	
	

	3.
	в т.ч. электрик
	
	
	
	

	4.
	кровельщик
	
	
	
	

	5.
	плотник 
	
	
	
	

	6.
	1.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	

	7.
	1.3.Материалы (фактически на дом)
	
	
	
	

	8.
	1.4.Спец. одежда 
	
	
	
	

	9.
	1.5.Инструмент
	
	
	
	

	10.
	1.6.Специальные работы (подряд)
	
	
	
	

	11.
	2.Содержание внутридомовых инженерных сетей и оборудования (системы ХВС и ГВС, теплоснабжения, канализации)
	
	
	
	

	12.
	2.1.ФОТ с отпускными
	
	
	
	

	13.
	в т.ч.монтажник сантехнических систем
	
	
	
	

	14.
	сварщик
	
	
	
	

	15.
	2.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	

	16
	2.3.Материалы (фактически на дом )
	
	
	
	

	17.
	2.4.Спец.одежда
	
	
	
	

	18.
	2.5.Инструмент
	
	
	
	

	19.
	2.6.Содержание АДС, устранение аварий
	
	
	
	

	20.
	в т.ч. ФОТ диспетчера с отпускными
	
	
	
	

	21.
	Доплата дежурному слесарю
	
	
	
	

	22.
	Доплата дежурному электрику
	
	
	
	

	23.
	Отчисления от ФОТ 
	
	
	
	

	24.
	Материалы (затраченные на устранение аварий на доме)
	
	
	
	

	25.
	2.7. ВДГО
	
	
	
	

	26.
	2.8.Обслуживание общедомовых приборов учёта ресурсов
	
	
	
	

	27.
	3. Благоустройство и сан. содержание придомовой территории
	
	
	
	

	28.
	3.1.ФОТ дворника с отпускными
	
	
	
	

	29.
	3.2.Отчисление от ФОТ
	
	
	
	

	30.
	3.3.Материалы (песок, земля и др.)
	
	
	
	

	31.
	3.4.Спец.одежда
	
	
	
	

	32.
	3.5.Инвентарь
	
	
	
	

	33.
	3.6.Вывоз листвы и крупногабаритного мусора 
	
	
	
	

	34.
	3.7. Вывоз ТБО
	
	
	
	

	35.
	4.Санитарное содержание МКД
	
	
	
	

	36.
	4.1 Дератизация, дезинсекция
	
	
	
	

	37.
	4.2.Обслуживание мусоропроводов 
	
	
	
	

	38.
	4.2.1.ФОТ с отпускными мусоропроводчика
	
	
	
	

	39.
	4.2.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	

	40.
	4.2.3.Материалы (моющие средства, дезо-средства и др.)
	
	
	
	

	41.
	4.2.4.Спец.одежда
	
	
	
	

	42.
	4.2.5.Инвентарь
	
	
	
	

	43.
	4.3.Уборка лестничных клеток
	
	
	
	

	44.
	4.3.1.ФОТ уборщицы с отпускными
	
	
	
	

	45.
	4.3.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	

	46.
	4.3.3.Материалы (моющие средства, мешковина и др.)
	
	
	
	

	47.
	4.3.4.Спец.одежда
	
	
	
	

	48.
	4.3.5.Инвентарь
	
	
	
	

	49.
	5.Содержание автотранспорта (без автовышки)
	
	
	
	

	50.
	5.1.ФОТ водителя с отпускными
	
	
	
	

	51.
	5.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	

	52.
	5.3.ГСМ

	
	
	
	

	53.
	5.4.зап./части
	
	
	
	

	54.
	5.5.Т.Б.
	
	
	
	

	55.
	5.6.Амортизационные отчисления
	
	
	
	

	56.
	6.Работа автоподъёмника (автовышки)
	
	
	
	

	57.
	7.Комплексное обслуживание лифтов
	
	
	
	

	58.
	8.Охрана труда
	
	
	
	

	59.
	9.Налоги
	
	
	
	

	60.
	10.Непредвиденные расходы 
	
	
	
	

	61.
	10.1.Подготовка и проведение общих собраний собственников
	
	
	
	

	62.
	10.2.Непредвиденные расходы
	
	
	
	

	63.
	ИТОГО по содержанию МКД
	
	
	
	

	64.
	11Управление МКД
	
	
	
	

	65.
	12.Текущий ремонт МКД
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	ВСЕГО затрат по МКД:
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 9 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.


Примечание: ниже приводится в качестве образца план текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома на год.

	УТВЕРЖДЕН

решением общего собрания собственников помещений от «__» ________ 20__ г.


ПЛАН 

текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома 

по адресу: __________________ 

на 20__ год

	№
	Объект общего имущества, подлежащий текущему ремонту
	вид работ
	ед. измерения объема работ
	объем работ
	стоимость

(руб.)
	срок исполнения
	гарантийный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	
	
	кв.м
	
	
	
	2 года

	2
	
	
	шт.
	
	
	
	-

	3
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	


* В соответствии с утвержденной сметой

	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 10 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

	УТВЕРЖДЕНА

решением общего собрания собственников помещений от «__» ________ 20__ г.


С М Е Т А
среднемесячных расходов на управление, техническое обслуживание и санитарное содержание

общего имущества многоквартирного дома, 

расположенного по адресу: ______________________________

на период 201_ год

	Техническая характеристика дома:

	Жилая площадь
	
	S лестн. клет
	

	Нежилая площадь
	
	S асф-та 1 кл.
	

	Количество подъездов
	
	S асф-та 2 кл.
	

	Количество этажей
	
	S асф-та 3 кл.
	

	Количество квартир
	
	S асф-та 4 кл.
	

	Количество жителей
	
	S конт. площ.
	

	Количество лифтов
	
	S газона
	

	Количество ДУ и ППА
	
	S грунта
	

	Количество ЗУМ
	
	S мех убор 3 кл.
	


	№ п/п
	РАСХОДЫ
	Количественный показатель
	Стоимостный показатель (руб.)
	Стоимость (руб.)

	1.
	Расходы на содержание домохозяйства
	
	
	

	1.1.
	   Расходы эксплуатационных организаций по содержанию и ремонту жилищного фонда
	
	
	

	1.1.1.
	      Расходы на содержание МОП
	
	
	

	1.1.1.1.
	Расходы на зарплату уборщиков мусоропровода  (ставка)
	
	
	

	1.1.1.2.
	Расходы на зарплату уборщиков лестн. клеток  (ставка)
	
	
	

	1.1.1.3.
	Начисления на зарплату МОП  (%)
	
	
	

	1.1.1.4.
	Содержание МОП  (%)
	
	
	

	1.1.2.
	      Расходы на содержание АУП
	
	
	

	1.1.2.1.
	 Расходы на зарплату АУП УК
	
	
	

	1.1.2.2.
	 Расходы на зарплату  АУП РЭУ  (ставка)
	
	
	

	1.1.2.3.
	 Начисление на зарплату АУП  (%)
	
	
	

	1.1.2.4.
	 Прочие расходы на содержание АУП  (%)
	
	
	

	1.1.3.
	      Расходы на содержание РТР
	
	
	

	1.1.3.1.
	 Расходы на зарплату РТР  (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.1.
	 Расходы на зарплату: Кровельщик (зима) (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.2.
	 Расходы на зарплату: Кровельщик (лето) (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.3.
	 Расходы на зарплату: Плотник (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.4.
	 Расходы на зарплату: Столяр строительный (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.5.
	 Расходы на зарплату: Штукатур (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.6.
	 Расходы на зарплату: Маляр строительный (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.7.
	 Расходы на зарплату: Каменщик (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.8.
	 Расходы на зарплату: Слесарь-сантехник (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.9.
	 Расходы на зарплату: Электромонтер (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.10.
	 Расходы на зарплату: Электрогазосварщик (ставка)
	
	
	

	1.1.3.1.11.
	Расходы на зарплату: Подсобный рабочий (ставка)
	
	
	

	1.1.3.2.
	Начисления на зарплату РТР  (%)
	
	
	

	1.1.3.3.
	Материалы РТР
	
	
	

	1.1.3.4.
	Прочие РТР
	
	
	

	1.1.4.
	Расходы по вывозу ТБО
	
	
	

	1.1.5.
	Расходы по вывозу и захоронению КГМ
	
	
	

	1.1.6.
	Расходы по обезвреживанию ТБО
	
	
	

	1.1.7.
	Расходы по аренде контейнерного парка
	
	
	

	1.1.8.
	Расходы на электроэнергию дежурное освещение
	
	
	

	1.1.9.
	Расходы на силовую электроэнергию
	
	
	

	1.1.10.
	Общедомовые расходы на воду
	
	
	

	1.1.11.
	Расходы по дератизации домов
	
	
	

	1.1.12.
	Расходы на приобретение дезсредств (Макси-Дез)
	
	
	

	1.1.13.
	Расходы на прочистку вентканалов
	
	
	

	1.1.14.
	Расходы на обслуживани дымоходов
	
	
	

	2.
	Расходы по текущему ремонту жилищного фонда
	
	
	

	2.1.
	Расходы по обслуживанию лифтов
	
	
	

	2.2.
	Расходы на обслуживание систем ДУ и ППА
	
	
	

	2.3.
	Расходы на аварийные работы
	
	
	

	2.4.
	Расходы на обслуживание  газопровода
	
	
	

	2.5.
	Расходы на обслуживание расширительных баков
	
	
	

	2.6.
	Расходы на обслуживание эл плит
	
	
	

	2.7.
	Непредвиденные расходы
	
	
	

	3.
	НДС
	
	
	

	
	ВСЕГО РАСХОДОВ
	
	
	

	
	ВСЕГО РАСХОДОВ с учетом НДС
	
	
	

	
	ИТОГО стоимость 1 кв. м
	
	
	


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 11 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества 

собственников помещений в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу: _______________________________

	№, п/п
	Неисправности конструктивных элементов 

и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки диспетчером

	I. Аварийные работы

	1
	Протечки в отдельных местах крыши (кровли)
	Не более 1 суток  

	2
	Течь в трубопроводах, приборах, арматуре,  кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения    
	Не более 1 суток  

	3
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в том числе с фитингами, арматурой и оборудованием)
	Немедленно

	4
	Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих многоквартирный, отключение системы питания многоквартирного дома или силового электрооборудования                 
	При наличии переключателей, кабелей на вводе в дом - в течение времени, необходимого для  прибытия персонала для  выполнения работ, но не более 2 ч.  

	5
	Неисправности в вводно-распределительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников                             
	Не более 3 часов  

	6
	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения
	Не более 3 часов  

	7
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)                                   
	Немедленно

	8
	Неисправности пожарной сигнализации и средств тушения в многоквартирных домах                       
	Немедленно

	II. Прочие непредвиденные работы

	9
	Повреждения водоотводящих элементов крыши  (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.), расстройство их креплений      
	Не более 5 суток  

	10
	Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих несущих конструкций многоквартирного  дома (отдельных кирпичей, балконов и др.) и иные  нарушения, угрожающие выпадением элементов  ограждающих несущих конструкций                       
	Не более 1 суток

(с немедленным ограждением  опасной зоны)      

	11
	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий и других архитектурных элементов,  установленных на фасадах, со стенами                  
	Немедленное принятие мер     безопасности      

	12
	Неплотность в каналах систем вентиляции  и кондиционирования, дымоходах и газоходах  и сопряжениях их с печами                             
	Не более 3 суток  

	13
	Разбитые стекла окон и дверей помещений общего  пользования и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях общего пользования:                                   а) в зимнее время  

б) в летнее время   
	Не более 1 суток 

Не более 3 суток  

	14
	Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах)                                          
	Не более 1 суток  

	15
	Отслоение штукатурки потолков или внутренней отделки верхней части стен помещений общего пользования, угрожающее её обрушением                  
	Не более 5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)      

	16
	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в помещениях общего пользования              
	Не более 3 суток  

	17
	Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами                  
	Не более 5 суток  

	18
	Неисправности в системе освещения помещений общего пользования (с заменой электрических ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей   и конструктивных элементов светильников)
	Не более 3 суток  

	19
	Неисправности лифта                               
	Не более 1 суток 

	20
	Неисправности оборудования мусоропроводов         
	Не более 1 суток  

	21
	Неисправности оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав многоквартирного дома, связанные с угрозой причинения вреда жизни и здоровью граждан   
	Не более 1 суток (с немедленным принятием мер безопасности)     

	22
	Трещины и неисправности в печах, очагах, дымоходах и газоходах в помещениях общего пользования, способные вызвать отравление граждан дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания                                                 
	Не более 1 суток (с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)      


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение  № 12 

к договору управления  МКД  

от «____»_____________20___г.

	«УТВЕРЖДАЮ»

Директор ООО «_________»

_______________/______________

              м.п.

«___» __________ 20__г.


ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ

по оптимизации расходов на оплату энергоресурсов

в многоквартирном доме по адресу: ________________________

на 20__ год

1. Мероприятия, направленные на организацию эффективного учета 

потребляемых в многоквартирном доме энергоресурсов

1.1. Оборудование многоквартирных домов общедомовыми (коллективными) приборами учёта воды, электрической и тепловой энергии. При этом общедомовой (коллективный) прибор учета должен обслуживать только один многоквартирный дом.

1.2. Установка во всех жилых и нежилых помещениях многоквартирного дома индивидуальных (в коммунальных квартирах – общих (квартирных)) приборов учёта всех видов энергоресурсов, в том числе: холодной и горячей воды, природного газа и электроэнергии.

1.3. Замена индивидуальных приборов учета на новые (в отношении электроэнергии – класса точности 2,0 и выше (1,0)).

1.4. Организация системы одновременного (либо с минимальным разрывом во времени) съема показаний общедомовых и индивидуальных приборов учета, с привлечением представителей собственников помещений.

1.5. Вынос индивидуальных приборов учета электрической энергии из жилых помещений на лестничные площадки.

1.6. Установка индивидуальных приборов учета воды, электроэнергии с возможностью дистанционного снятия показаний (оснащение радиомодулями или иным оборудованием).

2. Мероприятия, направленные на снижение потребления энергоресурсов 

в помещениях общего пользования в многоквартирном доме 

и уменьшение внутридомовых потерь

2.1. Монтаж регуляторов потребления тепловой энергии с электронным корректором по температуре наружного воздуха.

2.2. Установка в помещениях общего пользования (в тамбурах, на лестничных клетках и т.д.) датчиков движения (звука) для кратковременного включения освещения и автоматического выключения освещения.

2.3. Монтаж программируемого таймера для включения по заданной программе (или фотореле по освещённости) наружного освещения.

2.4. Замена консольных насосов для подкачки воды большой мощности на насосы аналогичной либо более высокой производительности, но менее энергоемкие.
2.5. Применение автоматики с частотным регулированием для управления насосами.

2.6. Выполнение ревизии, регулировки, промывки системы отопления, теплоизоляции трубопроводов, обеспечения плотного притвора окон и дверей и других мероприятий, входящих в Перечень мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, подлежащих проведению единовременно и (или) регулярно, утвержденный постановлением Администрации области от 26.10.2010 № 267.

2.7.  Замена обычных ламп накаливания в помещениях общего пользования на энергосберегающие, установка светодиодных светильников.

2.8. Монтаж современных стеклопакетов в помещениях общего пользования.

2.9. Замена металлических трубопроводов на полипропиленовые или иные современные трубопроводы, с исключением формирования отложений на внутренней поверхности трубопроводов.

2.10. Утепление подвальных и чердачных помещений, утепление фасада.

2.11. Использование в ходе текущего и капитального ремонта энергосберегающих технологий и материалов.

3. Мероприятия, направленные на снижение потребления энергоресурсов в быту

(в жилых и нежилых помещениях многоквартирного дома) 

3.1. Замена старых радиаторов отопления на современные (либо промывка радиаторов отопления).

3.2. Установка терморегулирующих кранов на входе каждого радиатора отопления;

3.3. Установка радиаторных распределителей.

3.4. Установка смесителей с функцией распыления воды. Экономное использование воды. Установка санитарной техники с возможностью выбора оптимального объема используемой воды.

3.5. Замена обычных ламп накаливания на энергосберегающие.

3.6. Экономное пользование электроэнергией в быту:

- применение энергоэффективной бытовой техники класса А, А+, А++;

- своевременное выключение освещения и электроприборов (не оставлять электроприборы включенными в режиме ожидания);

- соблюдение правил размещения и пользования холодильником;

- очистка бытовых электронагревательных приборов от накипи.

3.7. Восстановление системы рециркуляции горячего водоснабжения. 

	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение  № 13 

к договору управления  МКД  

от «____»_____________20___г.

	«УТВЕРЖДАЮ»

Директор ООО «_________»

_______________/______________

              м.п.

«___» __________ 20__г.


АКТ  №_______

выполненных работ и оказанных услуг по содержанию и ремонту

общего имущества МКД по адресу: _____________________________

г. _________________                                                                                 «__» ___________ 20___ г.

Мы, нижеподписавшиеся, _________________________________________________________, составили настоящий Акт о том, что исполнителем ___________________________ в соответствии с договором управления МКД в период с _______________ по ____________ оказаны услуги и выполнены работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а именно:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Итого на сумму _________________ руб., в т.ч. НДС ________________ руб. 

Стоимость материалов _______________ руб.

ВСЕГО оказано услуг на сумму _____________ (__________________________) руб. ___ коп.  

Гарантийный срок на выполненные работы (оказанную услугу): __________________ 

Претензии со стороны уполномоченного представителя Собственников:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


В подтверждение выполненных работ (оказанных услуг) прилагаются копии следующих документов:


______________________________________________________________________


______________________________________________________________________


______________________________________________________________________

Представитель управляющей организации:  _______________/____________________

                                                                                             м.п.

    Председатель Совета МКД 

(представитель Собственников):  ____________/______________    

Примечание: без приложения подтверждающих стоимость материалов копий документов Акт считается не подписанным и оплате не подлежит.

	Собственник(и):

	

	
	
	
	
	

	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


                                                                                   Дата: «__» __________ 20__ г.

Приложение № 14 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

ПРАВИЛА 

проведения строительно-монтажных работ сторонними организациями

и порядок предоставления им доступа на территорию 

многоквартирного дома № ____ по улице: _____________________

Настоящие правила устанавливают общие требования к осуществлению строительно-монтажных и отделочных работ, проводимых на территории и внутри помещений, входящих в зону эксплуатации и обслуживания управляющей организации ООО «_________________________», представителями сторонних организаций.

1. В случае привлечения собственником помещения, именуемым в дальнейшем «Заказчик»,  сторонних организаций, далее именуемых «Подрядчики», для проведения в принадлежащих ему помещениях строительно-монтажных и отделочных работ, последний обязуется ознакомить с настоящими Правилами представителей указанных организаций.

2. Представитель Подрядчика обязан заполнить бланк-заявку на выполнение указанных выше работ на территории, входящей в зону обслуживания управляющей организации, с последующей передачей заявки в технический отдел (главному инженеру) для осуществления контроля за выполнением вышеуказанных видов работ.

3. В управляющую организацию Подрядчиком предоставляются:

- копия лицензии на осуществление соответствующих видов деятельности;

- свидетельство о регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя;

- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

- согласованный в установленной форме проект на выполнение строительных, электромонтажных и сантехнических работ.

4. Подрядчик обязан назначить ответственного за проведение работ сотрудника и письменно уведомить об этом управляющую организацию, предоставив подтверждающие назначение документы.

5. До начала проведения работ Подрядчик обязан получить пропуск на объект и предоставить полный список работников, участвующих в выполнении работ.

6. Доставка инструмента и материалов автотранспортом осуществляется по предварительной заявке после получения письменного разрешения руководства управляющей организации.

7. Производство всех видов работ разрешено с 9.00 до 18.00 в рабочие дни с обязательной отметкой ответственного лица в журнале регистрации в управляющей организации до начала и после проведения работ.

8. Производство работ с повышенным шумом разрешено только в исключительных случаях после согласования с управляющей организацией. Работы должны проводиться при помощи электроинструмента без применения кувалд, бит и т.п.

9. Передвижение работников должно быть ограничено территорией объекта, на котором ведутся работы.

10. Курение, распитие спиртных и слабоалкогольных напитков на территории выполнения работ строго запрещено.

11. Строительный мусор должен помещаться в плотные мешки и вывозиться без складирования на территории, входящей в зону обслуживания управляющей организации. При нарушении указанных условий Подрядчик выплачивает управляющей организации штраф в размере ____ рублей.

12. Подрядчик несет ответственность, связанную с производством несогласованных видов работ.

13. Запрещается въезд тяжелой техники на территорию внутреннего двора дома.

14. Подрядчику запрещается пользоваться пассажирскими лифтами во всех без исключения случаях. За нарушение указанного запрета Подрядчик выплачивает управляющей организации штраф в размере ___ рублей, а за провоз мусора в лифте – штраф в размере ____ рублей.

15. Запрещается использовать систему канализации для слива отходов строительных материалов. За нарушение указанного запрета Подрядчик выплачивает управляющей организации штраф в размере ___ рублей.

16. Штрафные санкции за допущенные нарушения применяются к Подрядчику на основании составления с участием Председателя Совета дома или любого из членов Совета дома Актов о соответствующих нарушениях. Также Подрядчик обязан возместить ущерб, причиненный им при проведении работ третьим лицам.

17. В случае, если Подрядчик по тем или иным причинам не возмещает причиненный ущерб или не оплачивает штраф управляющая организация вправе взыскать соответствующие суммы с заказчика (собственника помещения), инициировавшего проведение работ.

18. За нарушение требований, установленных настоящими Правилами, кроме оговоренных выше, на заказчика – собственника помещения или Подрядчика налагается штраф в размере от ____ до ____ рублей. 

19. Общим собранием собственников помещений могут быть установлены иные размеры штрафных санкций за нарушение настоящих Правил.

	Управляющая организация:
	
	
	Председатель Совета МКД

(представитель Собственников):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


             Дата: «__» __________ 20__ г.
                             Дата: «__» __________ 20__ г.

	Собственник(и):

	

	
	
	
	
	

	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


                                                                                   Дата: «__» __________ 20__ г.

Приложение № 15 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

	«УТВЕРЖДАЮ»



	Директор ООО «_____________»                                



	______________/___________/

	              м.п.

	«___»__________20___г.


КВАРТАЛЬНЫЙ ОТЧЁТ

о выполнении услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества

за период ______________201__г.    по многоквартирному дому

по адресу:______________________________________

	№

п/п
	Статьи расходов

(наименование  выполненных

работ/услуг)
	Стои-мость

руб.
	в том числе:
	Примечание

	
	
	
	зар.

плата
	ЕСН
	материалы
	НДС
	иное
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО 
	         
	
	
	
	
	
	


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 16 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

	 «УТВЕРЖДАЮ»



	Директор ООО «_____________»                                



	______________/___________/

	              м.п.

	«___»__________20___г.


ГОДОВОЙ ОТЧЁТ

о выполнении договора управления МКД

по адресу_____________________ 

за 20__г.

	№
	Показатели
	Жил.по-

мещения,

руб.
	Нежил.

помещ.

Руб.
	Всего, руб.

	
	I. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ
	
	
	

	
	Общая площадь жилых/нежилых помещений (кв.м.)
	
	
	

	
	Стоимость 1-го квадратного метра
	
	
	

	
	Остаток не израсходован. средств на начало отчётного периода
	
	
	

	
	Задолженность на начало отчётного периода 
	
	
	

	
	 в т.ч. образованная за предыдущий год 
	
	
	

	
	 образованная за все предшествующие предыдущему году 
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	                                           II. ДОХОДЫ
	
	
	

	1
	Начислено за отчётный период 
	
	
	

	2
	 Поступило за отчётный период 
	
	
	

	
	 в т.ч. по начисленному за отчётный период                                                              
	
	
	

	
	по долгам за предыдущие годы
	
	
	

	3
	Остаток (перерасход) переходящий с предыдущего года 
	
	
	

	4
	Прочие доходы:
	
	
	

	
	в т.ч. реклама
	
	
	

	
	кабельные сети
	
	
	

	
	аренда нежилых помещений
	
	
	

	
	от вторич. использования имущества (сдача на металлолом и т.п.)
	
	
	

	
	другие доходы
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	ИТОГО доходов 
	
	
	


	№
	Показатели
	План. поступления

по помещен., руб
	Факт. выполнение по помещениям, руб
	Остаток  руб.

	
	
	Жи-лым
	Нежи

лым
	всего
	Жи-лым
	Нежи

лым
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
      III. РАСХОДЫ
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	1.Содержание конструктив. эл-тов (кровля, фасад, м/этажные лестницы, чердак, подвал, вент. каналы)
	
	
	
	
	
	
	

	2
	1.1.ФОТ с отпускными 
	
	
	
	
	
	
	

	3
	в т.ч. электрик
	
	
	
	
	
	
	

	4
	кровельщик
	
	
	
	
	
	
	

	5
	плотник 
	
	
	
	
	
	
	

	6
	1.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	
	
	
	

	7
	1.3.Материалы  (фактически на дом)
	
	
	
	
	
	
	

	8
	1.4.Спец.одежда
	
	
	
	
	
	
	

	9
	1.5.Инструмент
	
	
	
	
	
	
	

	10
	1.6..Специальные работы (подряд)
	
	
	
	
	
	
	

	11
	2.Содержание внутридом. инженер.сетей и оборуд. (системы ХВС, ГВС, теплоснабжения, канализации)
	
	
	
	
	
	
	

	12
	 2.1.ФОТ с отпускными
	
	
	
	
	
	
	

	13
	 в т.ч. монтажник сантехнических систем
	
	
	
	
	
	
	

	14
	сварщик
	
	
	
	
	
	
	

	15
	2.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	
	
	
	

	16
	2.3.Материалы (фактически на дом )
	
	
	
	
	
	
	

	17
	2.4.Спец.одежда
	
	
	
	
	
	
	

	18
	2.5.Инструмент
	
	
	
	
	
	
	

	19
	2.6..Содержание АДС, устранение аварий
	
	
	
	
	
	
	

	20
	 в т.ч. ФОТ диспетчера с отпускными
	
	
	
	
	
	
	

	21
	Доплата дежурному слесарю
	
	
	
	
	
	
	

	22
	Доплата дежурному электрику
	
	
	
	
	
	
	

	23
	Отчисления от ФОТ 
	
	
	
	
	
	
	

	24
	Материалы (затраченные на устранение аварий)
	
	
	
	
	
	
	

	25
	2.7.ВДГО
	
	
	
	
	
	
	

	26
	2.8..Обслуживание ОДПУ ресурсов
	
	
	
	
	
	
	

	27
	3. Благоус-во и сан.содер. придомовой территории
	
	
	
	
	
	
	

	28
	3.1.ФОТ дворника с отпускными
	
	
	
	
	
	
	

	29
	3.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	
	
	
	

	30
	3.3.Материалы (песок, земля и др.)
	
	
	
	
	
	
	

	31
	3.4.Спец. одежда
	
	
	
	
	
	
	

	32
	3.5.Инвентарь
	
	
	
	
	
	
	

	33
	3.6.Вывоз листвы и крупногабаритного мусора 
	
	
	
	
	
	
	

	34
	3.7.Вывоз ТБО
	
	
	
	
	
	
	

	35
	4.Санитарное содержание МКД
	
	
	
	
	
	
	

	36
	4.1 Дератизация, дезинсекция
	
	
	
	
	
	
	

	37
	4.2.Обслуживание мусоропроводов 
	
	
	
	
	
	
	

	38
	4.2.1.ФОТ с отпускными мусоропроводчика
	
	
	
	
	
	
	

	39
	4.2.2.Отчисления от ФОТ 
	
	
	
	
	
	
	

	40
	4.2.3.Материалы(моющие и дезо-средства и др.)
	
	
	
	
	
	
	

	41
	4.2.4.Спец.одежда
	
	
	
	
	
	
	

	42
	4.2.5.Инвентарь
	
	
	
	
	
	
	

	43
	4.3.Уборка лестничных клеток
	
	
	
	
	
	
	

	44
	4.3.1.ФОТ уборщицы с отпускными
	
	
	
	
	
	
	

	45
	4.3.2.Отчисления от ФОТ
	
	
	
	
	
	
	

	46
	4.3.3.Материалы (моющие ср-ва, мешковина и др.)
	
	
	
	
	
	
	

	47
	4.3.4.Спец.одежда
	
	
	
	
	
	
	

	48
	4.3.5.Инвентарь
	
	
	
	
	
	
	

	49
	5.Содержание автотранспорта (без автовышки)
	
	
	
	
	
	
	

	50
	5.1.ФОТ водителя с отпускными
	
	
	
	
	
	
	

	51
	5.2.Отчисления от  ФОТ
	
	
	
	
	
	
	

	52
	5.3.ГСМ

	
	
	
	
	
	
	

	53
	5.4.Зап/части
	
	
	
	
	
	
	

	54
	5.5 Т.Б.
	
	
	
	
	
	
	

	55
	5.6.Амортизационные отчисления
	
	
	
	
	
	
	

	56
	6.Работа автоподъёмника (автовышка)
	
	
	
	
	
	
	

	57
	7.Комплексное обслуживание лифтов
	
	
	
	
	
	
	

	58
	8.Охрана труда
	
	
	
	
	
	
	

	59
	9. Налоги 
	
	
	
	
	
	
	

	60
	10.Непредвиденные расходы:
	
	
	
	
	
	
	

	61
	10.1.Подготовка и проведение общих собраний 
	
	
	
	
	
	
	

	62
	10.2.Непредвиденные расходы
	
	
	
	
	
	
	

	63
	ИТОГО по содержанию МКД
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	64
	11.Управление МКД
	
	
	
	
	
	
	

	
	12.Текущий ремонт МКД:
	
	
	
	
	
	
	

	65
	12.1 
	
	
	
	
	
	
	

	66
	12.2
	
	
	
	
	
	
	

	67
	ИТОГО по текущему ремонту
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	68
	 ВСЕГО расходов по МКД
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Задолженность на конец отчётного   периода               
	
	
	
	
	
	
	

	69
	в т.ч. образованная за отчётный период
	
	
	
	
	
	
	

	70
	образованная за предыдущие годы
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


К отчёту прилагаются:

1. Справка по каждому статейному остатку неизрасходованных средств, где указывается: исполнитель работы (услуги) и контролирующий исполнение со стороны управляющей организации, причины не освоения, предпринятые меры, анализ последствий не выполнения/переноса сроков работ.

2. Справка с указанием поквартирной задолженности Собственников на конец отчётного периода. 

3. Справка о системе налогообложения

4. Другие документы/копии документов по требованию Председателя Совета МКД (уполномоченного представителя Собственников).


Руководитель управляющей организации: _______________ / ___________/

                                                                                          и.п.


Главный бухгалтер: ______________ / ______________ /

Примечание: 


Приведён один из возможных вариантов формы годового отчета управляющей организации по выполнению договора управления многоквартирным домом.


Конкретная форма и структура годового отчета управляющей организации должна быть утверждена решением общего собрания собственников помещений.

Приложение № 17 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

СВЕДЕНИЯ

о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые могут быть использованы для удовлетворения бытовых нужд

 Максимально допустимая мощность потребления электроэнергии на одно жилое помещение (квартиру) составляет 8800 ватт (на счетчике установлен автомат 40А), подача осуществляется двумя группами по 16А каждая, третья группа проложена отдельно для электроплиты мощностью 8 кВт.

	№

п/п
	Наименование
	Установленная

мощность, Вт
	Примечание

	1.
	Осветительные приборы:
	1800-3700 *
	

	1.1.
	   - лампа накаливания
	60/75/100
	

	1.2.
	   - лампа энергосберегающая
	7/9/11
	

	1.3.
	   - точечный светильник (галогеновые лампы)
	10/20/35/50
	

	2.
	Телевизор
	120-140
	

	3.
	Радиоприемная аппаратура
	70-100
	

	4.
	Настольный компьютер
	80-100
	

	5.
	Ноутбук
	20-50
	

	6.
	Принтер
	100
	

	7.
	Спутниковая тарелка
	30
	

	9.
	Холодильник
	165-300
	

	10.
	Морозильник
	140
	

	11.
	Стиральная машина:
	
	

	
	- без подогрева воды
	600
	

	
	- с подогревом воды
	2000-2500
	

	12.
	Джакузи
	2000-2500
	

	13.
	Электропылесосы
	650-1400
	

	14.
	Электроутюги
	900-1700
	

	15.
	Электрочайники
	1850-2000
	

	16.
	Посудомоечная машина с подогревом воды
	2200-2500
	

	17.
	Электрокофеварка
	650-1000
	

	18.
	Электромясорубка
	1100
	

	19.
	Соковыжималка
	200-300
	

	20.
	Тостер
	650-1050
	

	21.
	Миксер
	250-400
	

	22.
	Электрофены
	400-1600
	

	23.
	СВЧ
	900-1300
	

	24.
	Надплитный фильтр
	250
	

	25.
	Вентилятор
	1000-2000
	

	26.
	Печи-гриль
	650-1350
	

	27.
	Станционарная электрическая плита
	8500-10500
	

	28.
	Электрическая сауна 
	12000
	

	29.
	
	
	


* - при общей площади квартир от 70 до 150 м2

	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Приложение № 18 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

ЗАЯВЛЕНИЕ

о согласии на обработку персональных данных

В соответствии с Федеральным законом РФ от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных», я, _____________________________________________________________, Паспорт: серия ______ № __________ выдан ____________________________ «___» ___________ 20__ г., даю согласие на обработку моих персональных данных Обществу с ограниченной ответственностью «_____________________» (место регистрации: __________________________________________) и разрешаю обработку моих персональных данных осуществлять путем передачи Обществу с ограниченной ответственностью «________________» (место регистрации: ____________________________) с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с целью осуществления первичного приема документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовки и передачи в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов, а также ведения и хранения поквартирных карточек и карточек регистрации по месту жительства, начисления платы за жилое помещение и коммунальные услуги, а также хранения в архивах указанных документов и данных. 

Я предоставляю ООО «_____________________» и ООО «__________________» право осуществлять следующие действия (операции) с моими персональными данными: 

- сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение);

- использование;

- передачу данных определенному кругу лиц: судам общей юрисдикции, мировым судьям,  управлениям ФССП, органам местного самоуправления и их структурам (управлению социального обеспечения населения, органам опеки и попечительства, управлению ЖКХ); 

- обезличивание, блокирование, уничтожение.

Перечень персональных данных, на обработку которых я даю согласие, включает:

- фамилия, имя, отчество;

- год, месяц, дата и место рождения;

- пол;

- семейное положение;

- паспортные данные;

- домашний адрес и телефон;

- фамилии, имена, отчества детей, персональные данные: серия и номер свидетельства (паспорта); год, месяц, дата и место рождения; пол, домашний адрес и телефон.  

Настоящее согласие дано мной «___» ___________ 20___ г. и действует на период срока действия Договора управления многоквартирным домом, заключенного с управляющей организацией ООО «__________________». 

Я оставляю за собой право отозвать свое заявление о согласии посредством составления соответствующего письменного документа, который может быть направлен мной в адрес ООО «________________» по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. 

Подтверждаю, что ознакомлен (а) с положениями Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», права и обязанности в области защиты персональных данных мне разъяснены. 

            





 Подпись: ______________/_______________

 «__» __________ 20__ г.

Приложение № 19 

к договору управления МКД

от  «__» ___________ 20__ г.

	«УТВЕРЖДАЮ»



	Директор ООО «_____________»                                



	______________/___________/

	              м.п.

	«___»__________20___г.


Перечень платных услуг и работ,

выполняемых по заявкам собственников (нанимателей, арендаторов)

 (без учета стоимости материала)

Примечание: нижеприведенный Перечень платных услуг и работ является примерным и формируется управляющей организацией самостоятельно.


	№ п/п
	Наименование работ
	Ед. измерения
	Стоимость, руб.

	Холодное и горячее водоснабжение
	
	

	1
	Замена метал. труб диаметром 15мм (сварка)
	1м
	

	2
	Замена метал. труб диаметром 20мм (сварка)
	1м
	

	3
	Замена метал. труб диаметром 25мм (сварка)
	1м
	

	4
	Замена метал. труб диаметром 32мм (сварка)
	1м
	

	5
	Замена метал. труб диаметром 57мм (сварка)
	1м
	

	6
	Демонтаж  полотенцесушителя
	1шт
	

	7
	Установка нового никелированного пол.сушителя (без трубы)
	1шт
	

	8
	Замена латунного (хромированного)  полотенцесушителя
	1шт
	

	9
	Замена труб (металлопласт ф16мм)
	п/м
	

	10
	Замена труб (металлопласт ф20мм - полипропилен ф20мм)
	п/м
	

	11
	Замена труб ( металлопласт ф26мм - полипропилен ф250мм)
	п/м
	

	12
	Замена труб ( металлопласт ф32мм - полипропилен ф32мм)
	п/м
	

	13
	Смена сгонов, муфт, контргаек ф15мм
	1шт
	

	14
	Смена сгонов, муфт, контргаек ф20мм
	1шт
	

	15
	Смена сгонов, муфт, контргаек ф25мм
	1шт
	

	16
	Смена сгонов, муфт, контргаек ф32мм
	1шт
	

	17
	Прочистка водорозборной гребенки х\г воды
	1 м
	

	18
	Отключение стояков горячей/холодной воды
	1стояк
	

	Канализация
	
	

	19
	Смена чугунных канализационных труб ф50мм
	1м
	

	20
	Смена чугунных канализационных труб ф100мм
	1м
	

	21
	Смена полиэтиленовых канализационных труб ф50мм
	1м
	

	22
	Смена полиэтиленовых канализационных труб ф100мм
	1м
	

	23
	Смена канализационного тройника
	1шт
	

	24
	Смена унитаза
	1шт
	

	25
	Смена унитаза "Компакт"
	1шт
	

	26
	Смена смывного бачка
	1шт
	

	27
	Смена шарового крана смывного бачка
	1шт
	

	28
	Регулировка смывного бачка
	1шт
	

	29
	Смена манжетов резиновых к унитазам
	1шт
	

	30
	Смена гофры на смывном бачке
	1шт
	

	31
	Смена сифонов
	1шт
	

	32
	Смена обвязки под ванной
	1шт
	

	33
	Очистка канализационной сети внутренней
	1м
	

	34
	Очистка канализационного лежака
	1шт.
	

	35
	Очистка сифонов
	1шт
	

	36
	Очистка обвязки под ванной
	1шт
	

	37
	Очистка унитаза
	1шт
	

	Сантехническое оборудование
	
	

	38
	Замена вентилей  диаметром 15мм
	1шт
	

	39
	Замена вентилей  диаметром 20мм
	1шт
	

	40
	Замена вентилей  диаметром 25мм
	1шт
	

	41
	Замена вентилей  диаметром 32мм
	1шт
	

	42
	Смена вентильной головки
	1шт
	

	43
	Смена гибких подводок
	1шт
	

	44
	Смена смесителей с душевой сеткой
	1шт
	

	45
	Смена смесителей без душевой сеткой
	1шт
	

	46
	Смена чугунной ванны
	1шт
	

	47
	Смена стальной ванны
	1шт
	

	48
	Смена умывальника
	1шт
	

	49
	Смена раковины
	1шт
	

	50
	Установка счетчиков горячей/холодной воды
	1шт
	

	51
	Установка фильтров  горячей/холодной воды
	1шт
	

	52
	Опломбировка счетчика  х\г  воды
	1шт
	

	53
	Смена и ревизия кран-буксы
	1шт
	

	54
	Ревизия смесителя
	1шт
	

	55
	Ревизия крана с применением РТИ, фум-ленты
	1шт
	

	56
	Замена резинового клапана

Замена барашков
	1шт

1шт
	

	57
	Замена и ревизия душевой лейки
	1шт
	

	Отопление
	
	

	58
	Демонтаж нагревательных приборов до 80 кг.
	1шт
	

	59
	Добавление секций радиаторов одной или двух крайних
	1шт
	

	60
	Добавление секций радиаторов одной или двух средних
	1шт
	

	61
	Снятие секций одной или двух крайних
	1шт
	

	62
	Снятие секций одной или двух средних
	1шт
	

	63
	Установка чугунных радиаторов (без демонтажа)
	4сек
	

	64
	Установка чугунных радиаторов (без демонтажа)
	7сек
	

	65
	Перемотка (замена) глухой пробки батареи (цена без слития стояка)
	1шт.
	

	66
	Перемотка (замена) проходной пробки батареи (цена без слития стояка)
	1шт.
	

	67
	Перемотка (замена) контргайки на батареи (цена без слития стояка)
	1шт.
	

	68
	Смена воздушных кранов радиаторов
	1шт.
	

	69
	Нарезка резьбы ф20мм на стояке отопления
	1шт.
	

	70
	Отключение и слитие стояков отопления
	1шт
	

	Электроснабжение
	
	

	71
	Смена выключателя (в квартире)
	1шт
	

	72
	Смена розетки (в квартире)
	1шт
	

	73
	Смена электросчетчика
	1шт
	

	74
	Демонтаж электросчетчика
	
	

	75
	Перенос счетчика из квартиры на л\клетку
	1шт
	

	76
	Смена патрона
	1шт
	

	77
	Демонтаж кабеля
	п/м
	

	78
	Демонтаж электропроводки(скрытая проводка)
	п/м
	

	79
	Монтаж кабеля (провода)
	п\м
	

	80
	Смена ламп; накаливания
	1шт
	

	81
	Смена ламп ; люминесцентных
	1шт
	

	82
	Смена автомата
	1шт
	

	83
	Смена электро конфорки
	1шт
	

	84
	Опломбировка эл. счетчика
	1шт
	

	85
	Установка люстры и подвесы для ламп накаливания с кол-м ламп до 5
	1шт
	

	86
	Светильник для ламп накаливания  потолочный или настенный
	1шт
	

	88
	Звонок  электрический
	
	

	Разное
	
	

	89
	Сварка
	1 час
	

	90
	Смена стекол
	1м2
	

	
	
	
	

	        Стоимость работ взяты с учетом 25%  накладных расходов и 3% сметной прибыли. 

	

	                  Гл. инженер: ______________


	Управляющая организация:
	
	
	Собственник

(представитель Собственника):

	
	
	
	
	
	
	
	

	      (подпись)                        (расшифровка)
	
	
	
	
	
	
	

	             м.п.
	
	
	
	(подпись)
	
	(расшифровка)
	


Конституцией РФ; Гражданским кодексом РФ; Жилищным кодексом РФ; Федеральным законом РФ «О защите прав потребителей»; Федеральным законом № 384-ФЗ от 30.12.2009 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; Федеральным законом от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491; Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 года № 354; Стандартами раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденными постановлением Правительства от 23 сентября 2010 года № 731; иными нормативными правовыми актами, регулирующими жилищно-коммунальные  отношения.

в соответствии с Правилами оценки физического износа жилых зданий ВСН-53-86(р), утвержденными приказом Государственного комитета по архитектуре и градостроительству при Госстрое СССР № 446 от 24.12.1986 г., Положением по техническому обследованию жилых зданий ВСН 57-88 (р), утвержденных приказом Государственного комитета по архитектуре и градостроительству при Госстрое СССР № 191 от 6 июля 1988 г. и Правилами обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений СП 13-102-2003, утвержденными постановлением Госстроя России от 21 августа 2003 г. № 153.

� При наличии нескольких собственников квартиры (помещения) этот абзац заполняется на каждого собственника.


� Указать орган, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего правоустанавливающий документ.


� Заполняется в случае подписания договора представителем собственника по доверенности, законным представителем или опекуном несовершеннолетнего или недееспособного собственника.





�Заполняется на каждого собственника??? Достаточно 1 ответств





� ?????


�Эти пункты не обязательны….???


�!!!!!!!


�ЭТО ВАЖНЫЙ ПУНКТ!!!


�!!!!!!!!


�Не понятен пункт


�????


�Не мало 7 дней? Может 10?


�???


�Не нужно включать такой пункт


�Этот пункт не нужен в этом договоре, у нас нет расчетов с УО по ком.услугам


�Не нужен


�?????


�????


�Внести в повестку??





�


�Расчетным периодом месяца


�Расчетным периодом месяца


�Очень важный пункт!!!


�Нужен или нет?


�НЕ НУЖЕН!


�Не нужен


�


�Важный пункт


�От чего этот процент считается?


�Кому передачи?
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